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Uvod

Zastupitelstvo obce Vestec rozhodlo na svém zasedani dne 17.12. 2019 o pofizeni nového
uzemniho planu obce. Urcenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byl schvalen
starosta obce p. Josef Vicek. Hlavnimi davody pro pofizeni nového tzemntho planu jsou:

= obecna potfeba nahradit zastaraly tzemni plan obce novou dokumentaci zohlednujici
soucasné pozadavky na tzemni rozvoj obce v digitalni podob¢

= pozadavky vyplyvajici z novelizovaného stavebnifho ziakona — nahradit starou UPD novou
do r. 2022

Uzemni plan Vestec (dale jen UP) bude zpracovan pro celé administrativni tizemi obce, kter se
sklada z jednoho katastralniho Gzemi — k.4. Vestec u Hoficek Obci s rozsifenou puasobnosti pro
obec je mésto Néchod. Vestec se nachizi v Kralovéhradeckém kraji, na sever od Ceské Skalice.
Vestec ma 173 obyvatel, rozloha obce je 392,5 ha.

Podkladem pro zpracovani Navrhu zadani UP byly Uzemné analytické podklady Mé¢U Nachod
(UAP), pozadavky obce a soucasné platny izemni plan obce(UPO Vestec v¢. 2 zmén).

Navrh uzemniho planu bude zpracovan v souladu s platnou legislativou pfedevsim se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, s vyhl. ¢.
500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANiI DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového

uspofadani zastavéného dzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zakladnim poZadavkem na zpracovani uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady a stanovit
podminky pro vSestranny a vyvaZeny rozvoj obce, umérny jeji velikosti a vyznamu v systému
osidleni

e obec Vestec lezi v zapadni ¢asti ORP Nachod

e bude respektovan stavajic charakter obce véetné vyskové hladiny zastavby

e provéfit platnym tzemnim plainem (UPO) jiz vymezené zastavitelné plochy a na zakladé
provéfeni vymezit pfipadné nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni nebo navratit nékteré
jiz vymezené plochy zpét do ZPF v rozsahu odpovidajicim zajmim a potfebam obce (pocet
obyvatel) a jejimu postaveni v sidelni struktufe




rozvojové plochy budou navrzeny tak, aby nedoslo k naruseni urbanistické koncepce,
zivotniho prostfedi ani krajinného razu, uzemni plan bude podporovat dosavadni vyvoj,
nebudou navrhovany nové samoty ve volné krajiné, potfeba zaboru ZPF bude odiivodnéna
s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi

sféra vyrobni a podnikatelska : v obci se nachazi zadna registrovana firma

ve sféfe vyrobni a podnikatelské se nepfedpoklada dalsi rozvoj

ve sféfe obcanské vybavenosti je stavaji OV vyhovujici a nepfedpoklada se dalsi rozsifen{
koncepce dopravni infrastruktury: rozvojové plochy dle souc¢asného UPO lezi vechny u
stavajicich komunikaci, nové vymezované plochy se pfedpokladaji u stavajici komunikace-
stavajici silnicni sit’ je dostacujici

koncepce technické infrastruktury: v platném UPO je jeden kanal v centru se zatusténim do
potoka. Obcané vyuzivaji a 1 nadale budou vyuzivat individualn{ ¢iSténi odpadnich vod . Obec
ma zajem o plochu technické infrastruktury napf. pro sbérny dvur ¢i kompostarnu.

rozvojové lokality budou navrzeny s respektovanim pohledovych horizonta a dalkovych
pohledua

uzemni plan zakresli movité i nemovité kulturni pamatky, objekty, které jsou pfedmétem
pamatkové ochrany bude pfesné specifikovat, bude respektovat podminky jejich ochrany,
bude respektovat stavajici urbanistickou strukturu sidla

navrh zastavitelnych ploch musi byt v souladu s ustanovenim §4 a §5 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, uzemni plan bude pfednostné vyuzivat nezemédélskou pudu v zastavéném
uzemi - proluky, plochy zbofenist), ,,znehodnocené® lokality z hlediska zaboru zemédélské
pudy (tzv.brownfields, opusténé pavodni zemédélské usedlosti, apod.)

pii navrhu novych ploch co nejméné narusovat organizaci a obhospodatovani pudniho fondu
v navrhu UP je nutné vyhodnotit a zdavodnit jak zastavitelné plochy nové navrhované, tak i
plochy piebirané (nerealizované lokality) ze stavajictho tzemniho planu a vyhodnotit
zastavéné uzemi

uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy

ve smyslu stavebnitho zakona (§ 58) bude v grafické casti vymezeno zastavéné uzemi
s urcenim data, ke kterému bylo vymezeni{ provedeno

nové plochy pro obytnou zastavbu navrhovat tak, aby byly splnény hygienické limity hluku
v chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb v dennf i
noc¢n{ dobé. Tam, kde lze mit pochybnosti o splnéni hygienickych limitt hluku navrhovat tyto
plochy jako podmine¢né vhodné, za pfedpokladu pfedlozeni dokladi o tom, Ze hlukové
limity budou po realizaci chranéné stavby splnény

respektovat limit ochrany vyznamnych krajinnych prvka (VKP) a nenavrhovat rozvojové
plochy v kolizi s témito prvky

respektovat limit ochrany dochované hodnoty krajinného razu

pii navrhu novych zastavitelnych ploch vychazet z dochované urbanistické struktury sidla
nové rozvojové plochy navrhovat v mistech, kde nova vystavba plynule navaze na tu stavajici
a vhodn¢ doplni dochovanou urbanistickou strukturu sidla

nenavrhovat nové rozvojové plochy do poloh horizonti a pohledové exponovanych casti
uzemi, kde by budouci zastavbou dochazelo k ovlivnéni pozvolného pfechodu sidla do
okolni krajiny a k vytvofeni novych prvka ovliviujici krajinné panorama z blizkych i
vzdalenéjsich pohledovych vazeb

provéfit a navrhnout doplnéni popf. upravy cestni sité, ploch mezi, protieroznich a
protipovodnovych opatfeni v feSeném tzemi

ve vazbé na § 18 odst. 5 stavebniho zakona zakotvit typy staveb, které nebude mozné
v nezastavéném tzemi umistit

dodrzet ust. § 4 a § 5 zdkona ZPF a pfilohy ¢.3 vyhl. ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nckteré podrobnosti ochrany ZPF



e v daliim stupni UP je nutné vyhodnotit a odivodnit véechny navrhované zastavitelné plochy,
které budou vymezeny na pozemcich ZPF

e pokud se prevezmou do dalstho stupné UP plochy nerealizované, ke kterym byl v minulosti
vydan souhlas podle ust. § 5 odst.2 zakona ZPF, je nutné tyto identifikovat a dostatecné
oduvodnit potfebu a nezbytnost jejich vymezeni

e textova c¢ast bude obsahovat popis urbanistické struktury sidla

e bude-li vyuzivino pojmu ,,venkovsky/méstsky rodinny dim®, ,rodinny dim venkovského
typu* jasné definovat tento pojem

Koncepce rozvoje obce musi byt navrZena v mife zajiSt'ujici vytvofeni podminek pro
rozvoj a ochranu kulturnich, civiliza¢nich a pfirodnich hodnot v tizemi.

Hodnoty kulturni

V fedeném uzemi se nachazi ,,Zvonicka® - kulturni pamatka zapsana v ustfednim seznamu
kulturnich pamatek

Hodnoty civiliza¢ni

Obéanskd vybavenost

Obcanska vybavenost je v obci zastoupena obecnim ufadem, hasi¢skou zbrojnici, hfistém, OV je
dostacujici 1 pfi navySeni poctu obyvatel.

PoZarni a civilni ochrana

Bude fesena koncepce dostatecného zasobovani pozarni vodou (zejména prostfednictvim
vybudovani podzemnich nebo nadzemnich hydrantd, pozarnich nadrzi nebo piirodnich zdroju),
dopravni infrastruktura bude fesena zptsobem umoznujicim prijezdnost pro potieby jednotek
pozarni ochrany a integrovaného zachranného systému, bude feSen pozadavek civilni ochrany
v souladu s § 20 vyhl. ¢. 380/2002 Sb.

Ochrana ovzdusi

Je nutno respektovat pozadavky na ochranu ovzdusi.

Pamiatkové péce

Budou respektovany historicky vyznamné stavby a tzemi s archeologickymi nalezy a budou
chranény nemovité kulturni pamatky

Ochrana pred povodnémi

V obec lezi potok Vétrnicky, patfi mezi zranitelné oblasti

Hodnoty pfirodni
Pamatny strom u obecniho dfadu a 4 lipy na navsi

Ochrana loZisek nerostnych surovin, horninového prostieds a geologie v reseném sizems :
- sesuvné uzemi se nevyskytuje
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2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfen{ usporadani vefejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén




Dopravni infrastruktura

v

Resenym uzemim prochazf silnice :

11/304, 111/30419, 111 304/20

ZLeleznicni trat’ - zeleznice obci neprochazi

stavajici silnice a jejich ochranna pasma budou v navrhu dzemniho planu zohlednéna a
popsana jako limit vyuziti tzemi

navrhnout dopravni napojeni fesenych ploch

podle potfeby bude doplnéna sit” mistnich a ucelovych komunikaci (z Vestce do Nouzina)

U nové navrzenych ploch pro vystavbu bude parkovani zajisténo uvnité ploch a na vlastnich
pozemcich investora.

Technicka infrastruktura

v uzemnim planu bude navrzena koncepce technické infrastruktury obce v rozsahu
odpovidajicimu navrhovanému rozvoji obce

v feSeném uzemi budou respektovany vsechny stavajici sité a zafizen{ vefejné
technické infrastruktury a jejich ochranna a bezpecnostni pasma. Jako limit vyuziti Gzemi
budou popsany v textové casti a znazornény v koordinacnim vykresu uzemniho planu

Zasobovani pitnou a pozarni vodou

Obec je napojena na stavajici vodovod - vodovod je ve vlastnictvi VaKu Nachod

provéfit napojeni novych zastavitelnych ploch na vefejny vodovod

bude respektovan Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje, v opacném
piipad¢ bude zdivodnéno v navrhu v textové ¢asti odavodnéni

pro uvazovanou zastavbu bude zajistén dostatecny zdroj pozarni vody dle platnych pravnich

pfedpist

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec ma jednu vefejnou kanalizaci s vyusténim do mistni vodotece, nema centralni COV

uzemni plan provéfi a navrhne koncepci odvodu a ¢isténi odpadnich vod

bude respektovan Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje, v opacném
piipad¢ bude zdivodnéno v navrhu v textové ¢asti odavodnéni



Energetika

Obec je zasobena el. energii VN 35 kV. Rozvodna sit” NN je provedena vrchnim vedenim.

e bude posouzeno kapacitni pokryti narastu potfeby elektrické energie pro novou vystavbu,
pfipadné budou navrzeny nové trafostanice

Zasobovani plynem

e Resené uzemi nenf plynofikovano .

Naklddani s odpady

e Komunilni odpad je tfidény a vyvazeny odbornou firmou

Obcanska vybavenost

e Obcanska vybavenost je v obci zastoupena obecnim ufadem, hasi¢skou zbrojnici, hfistém,
OV je dostacujici i pfi navyseni poctu obyvatel.

Vefeina prostranstvi

e Nebudou se nové vymezovat

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a prostorového
uspofadani nezastavéného uzemi a na proveéfeni moznych zmeén, véetné provefeni, ve kterych

plochach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zafizen{ a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zikona

Koncepce usporadani krajiny bude zaloZzena na vyvazeném souladu pfirodnich funkei a funkei
urbanizovaného tzemi. Bude podporovat ochranu pfirodnich hodnot a zachovani a posileni
ckologické stability dzemi. Koncepce bude v souladu s jiz platnou Uzemni studii krajiny KHK (v
soucasné dobé se zpracovava Uzemnt studie krajiny ORP Nachod).

Reseni koncepce uspofadani krajiny se zamé zejména na vymezeni tzemnich — systémi
ckologické stability tzemi tak, aby vytvafely pfedpoklady pro udrzeni a obnoveni ekologické
stability krajiny. Vymezen{ skladebnych ¢asti USES bude odpovidat platné legislativé, metodikim
a metodickym pokynim a nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, avsak tak, aby
neomezovalo nad miru pfijatelnou vlastniky pozemkd, jejich pravo svobodné s pozemky nakladat
a vyuzivat je ke svému prospéchu.

e uGzemni plan stanovi koncepci uspofadani ploch v = nezastavéném = Gzemi,
veéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu




e poraduje se zajistit navaznost USES na tzemi sousednich obci, respektovat nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

e bude provéfeno a piipadné navrzeno doplnéni zelené v krajiné

e ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) a pozemkt urcenych pro plnéni funkei lesa
(PUPFL) bude jednim z hledisek pro pfipadné umisténi novych rozvojovych ploch (u téchto
ploch respektovat ochranné pasmo lesa 50m )

e vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrzeného feseni na ZPF a na PUPFL bude
soucasti odivodnéni, bude zpracovino v rozsahu pozadovaném dotcenymi organy a
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

e potieba zaboru bude odivodnéna s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného tuzemi

e bude provéfena popt. navrzena hlavni cestni sit’ dtlezita pro prostupnost krajiny

e pii stanoveni koncepce vychazet z jiz hotovych komplexnich pozemkovych tprav

Pro jednotlivé plochy budou stanoveny podminky s urcenim pfevazujictho (hlavniho) vyuziti,
pfipustného, neptipustného, popt. podminéné ptipustného vyuziti a stanoveny podminky jejich
prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Vylouceni umistovani staveb, zafizen{ a jinych opatfeni v nezastavéném udzemi pro ucely

uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona (v platném znéni)

e pokud se na zikladé provéfeni ploch nezastavéného uzemi prokaze nezbytnost vyloucit
v nékterych z nich umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona, potom budou tyto plochy v tzemnim planu vymezeny s tim, ze

bude konkrétné stanoveno, které stavby, zafizeni nebo jina opatfeni jsou v dané plose vylouceny

Uzemni plan bude spliiovat podminky ochrany p¥irodnich hodnot v tizemi:
e ochrana pfirody a krajiny

e ochrana zemédélského pudniho fondu
e ochrana lesnftho pudniho fondu

Pozadavky na feSeni vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje (PUR)

Dle Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 schvalené usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20.7. 2009
véetné jeji Aktualizace ¢ 1 schvilené usnesenim vlady CR & 276 dne 15.4. 2015, Aktualizace ¢ 2
schvélené usnesenim vlady CR ¢ 629 dne 2.9.2019, Aktualizace ¢ 3 schvalené usnes.vlady CR ¢.
630 ze dne 2.9.2019, Aktualizace ¢. 5 schvalené usnes. viady CR ¢ 833 ze dne 17.8.2020 fesené
uzemi lez{ mimo specifické oblasti, rozvojové oblasti 1 rozvojové osy.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury do feseného tzemi nezasahuji.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry do feSeném uzemi
nezasahuji.



V tzemnim planu budou dale respektovany a vyhodnoceny republikové priority uzemniho
planovani obsazené v kap. 2 Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, pod body ¢. 14-32, které se tykaji feseného tzemi.

PozZadavky na feSeni vyplyvajici ze zasad izemniho rozvoje ( ZUR)

Platnou UPD kraje jsou Zasady tizemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR
KHK), které byly vydany dne 8. 9. 2011 s ucinnosti od 16.11.2011 a jejich Aktualizace ¢. 1, ktera
nabyla dac¢innosti dne 3.10.2018, Aktualizace ¢. 2, ktera nabyla té¢innosti 12.7.2019 a Aktualizace ¢.
4 vydana dne 22.6.2020.

Uzemni plan musi byt zpracovan v souladu s témito dokumenty, zejména s tkoly tzemniho
planovan.

e v ZUR nejsou v feseném tizemi vymezeny plochy a koridory nadmistniho vjznamu

e v ZUR nejsou v feseném tzemi vymezeny vefejné prospésné stavby, stavby a opatieni
k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a asanacni uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

e fesSené uzemi spada do oblasti s vyvazenym rozvojovym potencionalem (UVRP)

e v ZUR nejsou v feseném tzemi vymezeny plochy a koridory pro potizeni tzemnf studie

e v ZUR nejsou v feseném tizemi vymezeny plochy a koridory pro potizeni regulaéniho planu

e v ZUR nejsou v feseném tzemi vymezeny plochy pro etapizaci

Ze ZUR vyplyvaji priority uzemniho planovani kraje, které jsou urceny ke konkretizaci cila a
ukolu uzemniho planovani a pozadavka na udrzitelny rozvoj tzemi v izemné planovaci ¢innosti
mést a obci, kterymi jsou stanoveny podminky pro zmény v konkrétnich plochach :

1)  tvorba tuzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencialu, vcetné lokalizace progresivnich
ekonomickych odvétvi v technologicky naro¢nych vyrobnich oborech zalozenych na inovacich, vjzkumu a vyvoji,
podnikatelskych inkubatort, inovacnich center a védecko-technologickych parkd zejména v dzemi vymezenych
rozvojovych oblasti a rozvojovych os

2) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj obcanského vybaveni nadmistniho vyznamu podporujici socialni
soudrznost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu kraje

3) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu potiebné pro zajisténi
optimalni dostupnosti tzemi kraje z Gzem{ sousednich kraji a Polské republiky véetné jeho vnitini prostupnosti

3a) tvorba tzemnich podminek pro zmirnéni negativnich ucinka tranzitni silniéni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového uspofadani tzemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a zeleznic, navrhem obchvatu a pfelozek mimo
intenzivné obydlena uzemi anebo navrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organiza¢nich
opatient

3b) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj a zvyseni atraktivity vefejné dopravy osob a environmentalné Setrnych
zpusobu dopravy (zejména zeleznicni, pési a cyklistickd doprava) a pro jejich vzidjemnou provazanost, zejména
utvafenim podminek pro zaji$téni pfepravnich vazeb jizdni kolo / automobil — autobus / trolejbus — vlak a
vybavovanim pfestupnich uzla a pfestupnich mist kapacitné odpovidajicimi vefejnymi parkovisti pro osobni
automobily typu Park and Ride (P+R) a odstavnymi zaf{zenimi pro jizdni kola typu Bike and Ride (B+R)

3c) tvorba tzemnich podminek pro dobudovani zakladni sit¢ kapacitnich silnic D11 a D35 na tzemi kraje

3d) tvorba tzemnich podminek pro zlepsovani dopravni dostupnosti krajského mésta Hradec Kralové ze vsech
c¢asti Kralovéhradeckého kraje, pfi zvySeném dirazu na dostupnost vefejnou dopravou osob

3e) tvorba tzemnich podminek pro zlepsovani dopravni dostupnosti okrajovych casti Kralovéhradeckého kraje,
zejména Broumovska, Krkonos a Otlickych hor, s dirazem na zohlednéni pfirodnich a krajinnych hodnot téchto
uzemi, vCetné ochranného statutu téchto dzemi

3f) vytvafeni dzemnich podminek pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni cesty mezi obcemi a jejich
spadovymi centry osidleni jakoZ i pro rekreacni cyklistiku mezi vyznamnymi atraktivitami cestovniho ruchu, pfitom
vyuzivat pro vedeni cyklotras pfednostné pfirozené krajinné osy

4) tvorba tuzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho vyznamu potiebné pro zajisténi



optimalniho napojeni a technické obsluhy rozvojovych oblasti a ploch na tyto systémy

4a) vytvafeni dzemnich podminek pro dostupnost sluzeb spoju a elektronickych komunikaci, véetné rozvoje
kapacitnich siti vysokorychlostniho internetu a optickych pfistupovych siti

5) vytvafeni tzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, vcéetné zajisténi dodavky vody a zpracovani
odpadnich vod v obcich nad 500 eckvivalentnich obyvatel (spliujici pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti) na celém uzemi kraje a zlepseni vzhledu mést a obci odpovidajiciho
charakteristickym podminkam konkrétnich ¢astf historicky rostlé sidelnf struktury

5a) vytvafeni uzemnich podminek pro pfipojeni obyvatel na vefejnou kanalizaci a pro nezbytné rozsifen{ stavajicich
anebo vystavbu novych disticek odpadnich vod nebo jejich intenzifikaci a modernizaci, zejména v obcich ORP
Broumov, Dvur Kralové nad Labem, Hofice a Ji¢in, vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj technické
infrastruktury v oblasti zasobovani vodou zejména na uzemi ORP Ji¢in, Hradec Kralové a Novy Bydzov

5b) vytvafeni uzemnich podminek pro zachovani a dalsi rozvoj polycentrické sideln{ struktury uzemi kraje zalozené
na krajském meést¢ Hradec Kralové jako hlavnim nadregionalnim centru osidleni kraje, na meéstech Nachod,
Trutnov, Ji¢in a Rychnov nad Knéznou jako vyznamnych regionalnich centrech osidleni kraje a na
mikroregiondlnich centrech osidleni, méstech Broumov, Jaromeét, Nové Mésto nad Metuji, Dobruska, Kostelec nad
Orlici, Novy Bydzov, Hofice, Nova Paka, Dvar Kralové nad Labem a Vrchlabi a (V:erveny‘ Kostelec, plnicich ve
struktufe osidleni kraje roli hlavnich obsluznych center osidleni s koncentraci obc¢anského vybaveni nadmistnfho
vyznamu zejména v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péce, kultury ¢i sportu a s koncentraci Sirokého spektra
ekonomickych aktivit generujicich nabidku pracovnich pfilezitosti v riznych segmentech hospodatstvi

5¢) posilovani viznamu a rozvoj obsluzného potencialu subregionalnich center osidleni Ceska Skalice, Hostinné,
Hronov, Chlumec nad Cidlinou, Opo¢no a Tynisté nad Orlici

5d) respektovani a dalsi rozvoj specifickych a jedinecnych znaki sidelni struktury kazdé obce a zachovani
vzajemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel tzemim volné krajiny

6) navrhovani uzemnich feseni sméfujicich k prevenci nezadouci miry prostorové socialni segregace s negativnimi
vlivy na socidlni soudrznost obyvatel, zejména pfedchazet vzniku obytnych uzemi prostorové a provozné
izolovanych od stabilizovanych obytnych tzemi a pfedchazet vzniku rozsahlych obytnych tzemi bez zajisténi jejich
odpovidajici vefejné prostupnosti

6a) vytvafeni uzemnich podminek pro zvyseni kvality a dostupnosti vefejného obcanského vybaveni, zejména
skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce s ohledem na demografické trendy v poctu a veékové struktufe obyvatel a s
ohledem na adekvatni i budouci potieby obyvatel za ucelem zvyseni kvality Zivota obyvatel kraje

7) vytvafeni uzemnich podminek pro doplnéni obcanského vybaveni na venkové (zdravotnich, socidlnich a
kulturnich sluzeb, sportovnich a volnocasovych zatizeni,)

8) vytvafen{ uzemnich podminek pro zachovani potencialu zemédélstvi a lesnfho hospodafstvi a pro ochranu orné
a lesn{ pudy, zejména ve venkovskych tzemich a oblastech, pfi zachovani ekologickych funkei krajiny

8a) vytvafeni uzemnich podminek pro prostorové, provozné, funkéné a casove koordinovany rozvoj tzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroji stanoveni pofadi zmén v uzemi a podminénosti rozvoje uzemi realizaci vefejné
infastruktury pro zajisténf obsluhy Gzemi

8b) vytvareni uzemnich podminek pro oziveni mistni ekonomiky obci v hospodatsky problémovych regionech,
zejména vymezovanim ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyuzivajicich mistni zdroje, mistni produkty a
rozvijejici tradiénf hospodatska odvétvi a lokalni hospodatsky potencial uzemi

8c) vytvafeni uzemnich podminek pro konkurenceschopnost a vyvazeny rozvoj venkovskych uzemi a oblasti, pfi
pfednostnim vyuziti hospodafského a rekrea¢niho potencialu krajiny vcéetné cestovniho ruchu

8d) v uzem{ podél hranice s Polskem a podél hranic se sousednimi kraji vytvareni uzemich podminek pro
vzajemnou kooperaci a provazanost sidelni struktury, vefejné infrastruktury, ekonomickych aktivit a infrastruktury
cestovniho ruchu (zejména pésich, cyklistickych ¢i bézeckych tras, cyklostezek a hipostezek) na obou stranach
hranice

9) vytvafeni uzemnich podminek pro zlepseni dopravni prostupnosti a zabezpeceni optimalni dopravni obsluznosti
s cilem zajisténi dostupnosti pracovnich pfilezitosti a obc¢anského vybaveni véetné rekreace pro vsechny obyvatele
kraje

10) pfednostni nové vyuziti nevyuzivanych nebo nedostatecné ¢i nevhodné vyuzivanych vyrobnich, skladovych a
dalsich ploch a aredlt, dzemi{ opusténych armadou a ploch vyzadujicich asanaci a rekultivaci (brownfields) pred
plosnym rozvojem zastavby mimo zastavéné dzemi, zejména pak na tkor kvalitnich zemédélskych pud a ploch lesa
10a) navrhovan{ a dimenzovani novych rozvojovych ploch s pfihlédnutim k ochrané nezastavéného dzemi a k
soucasnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moznostem a dostupnosti dopravni a technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a obc¢anského vybaveni

10b) predchazeni stfetu vzajemné neslucitelnych ¢innosti v Gzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
uspofadani Gzemi, zejména ochrana obytnych a rekreaénich tzemi pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych
vyrobnich ¢innosti a z dopravy

10c) vymezovani zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch a koridora vefejné infrastruktury s dislednym
vyhodnocenim problematiky ochrany vefejného zdravi, zejména s ohledem na ucinky, které bude mozné
pfedpokladat jako dusledek provozu vyplyvajictho ze stanovenych podminek pro vyuziti téchto ploch a koridora
(pfipustné/nepiipustné funkéni vyuziti)

10d) upfednostnéni rozvoje vyroby a skladovani v prolukich a rozvojovych rezervach uvnitf stavajicich
pramyslovych zén a v bezprostiedni vazbé na n¢, pfed intenzivnim rozvojem vyrobnich aktivit ve vizualné
exponovanych a pfirodneé citlivych polohach mimo zastavéné uzemi a ve volné krajine
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11) uzemni podpora rozvoje aktivit vedoucich k dalsimu vyuzivani odpadu jako surovin

12) vytvafeni dzemnich podminek pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt tzemi pro nadmistni turistické a rekreacn{
aktivity odpovidajici podminkam turisticky vyznamnych uzemi kraje, pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi,
zejména jedine¢nych pfedmétd ochrany pfirody a krajiny, urbanistickych struktur uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny a pfi respektovan{ absorpéni kapacity, limitd rozvoje a inosnosti daného uzemi

12a) v oblastech turisticky zatim méné vyuzivanych podpora rozvoje sité infrastruktury cestovniho ruchu, naptiklad
sit¢ ubytovacich a stravovacich zafizeni a spojité sit¢ tras a stezek pro pési turistiku, cyklistickou turistiku,
hipoturistiku a bézecké lyzovani, a to nejen v oblastech tradi¢né turisticky vyuZivanych, ale také v oblastech
turisticky zatim méné rozvinutych

12b) vytvafeni uzemnich podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel obci v dochazkové vzdalenosti z mist
bydlisté, zejména utvafenim spojitého systému vefejnych prostranstvi sidel s pifimou prostorovou a provozni
vazbou na navazujic{ volnou krajinu, pfedev$im na cestni sit’ v krajiné, zajisténim prostupnosti volné krajiny pro
pesi a cyklisticky pohyb a vymezovanim souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v sidlech a v bezprostfedni vazbé
na né

12¢) vytvafeni tzemnich podminek pro stabilizaci a rozvoj vedeni mezinarodni cyklostezky ¢. 2 Labska, véetné
zajisteéni navaznosti regionalni sité cyklotras na cyklostezku Labska

12d) vytvateni dzemnich podminek pro rozvoj vodni turistiky na vyznamnych vodnich tocich a vodnich plochach a
v jejich okoli, véetné rozvoje potfebné zakladni i doprovodné infrastruktury, a to pfi zohlednéni pfirodnich hodnot
a ochranného statutu konkrétnfho tzemi

13) tvorba uzemnich podminek zejména oblasti dopravni infrastruktury pro rozvoj cestovniho ruchu vyuzivajictho
charakteristickych podminek jednotlivych turisticky vyznamnych dzemi kraje

14) vymezovani{ zastavitelnych ploch a stanovovani podminek jejich vyuZiti v zaplavovych tGzemich jen ve zcela
vyjimec¢nych a zvlast’” odavodnénych piipadech pfedevsim v oblastech s vyznamnym povodnovym rizikem, kde je
vysoké nebo stfedni povodnové ohrozeni

14a) vytvafreni uzemnich podminek pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani dest'ovych vod pfimo v misté jejich
spadu

15) stanovovani pozadavkd na budouci vyuzit{ tzemi s ohledem na preventivni ochranu dzemi a obyvatelstva pfed
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy,eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod, zajistovani tzemni ochrany ploch potfebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi pro zajisteni pfirozené retence srazkovych vod i pro zajistén{ retence povrchovych vod v
uzemi pro ptipadna obdobi sucha, pro protierozni opatfeni a pro tzem{ urcena k rozlivim povodni

16) podpora protieroznich opatfeni, akumulace a zvySovan{ pfirozené retence srazkovych vod v uzemi, zachycovani
a regulovaného odvodu piivalovych vod (protipovodfiova opatfeni) véetné revitalizace ficnich systému a pfirodé
blizkych protipovodnovych opatfeni

17) péce o zemédélsky padni fond (dile jen ZPF) a pozemky urcené pro funkci lesa (dile jen PUPFL) jako jednu
z hlavnich slozek zivotniho prostfedi

17a) minimalizace odnéti PUPFL a minimalizace omezeni hospodafeni na PUPFL pfi planovan{ liniovych staveb
dopravni a technické infrastruktury, zejména v izemich s nizkou lesnatosti

17b) vytvafeni izemnich podminek pro zalestiovan{ zemeédelsky nevyuzivanych pozemka s rozvinutou pfirozenou
sukcest, optimalné v souvislosti s vymezenim USES, zejména pak v oblastech s nizkou lesnatosti

17¢) vytvafeni tzemnich podminek pro posileni krajinotvorné funkce lestt a mimolesni zelené

18) ochrana uzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zajisténi dlouhodobého optimalniho
zasobovan{ uzemi kraje

19) ochrana prvka uzemniho systému ekologické stability nadregionalnfho a regionalnfho vyznamu a zlepsovani
biologické prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy i pro ¢loveéka, zejména znamych a potencionalnich
migracnich tras zivocicha a silni¢ni sité, sité¢ vefejné pifstupnych ucelovych komunikaci a pésich a cyklistickych
stezek, cest a pésin ve volné krajiné

20) ochrana kulturntho  dédictvi spocivajictho v polycentrické sidelni struktufe, hodnotach zachovalych
urbanistickych celki véetne architektonickych a archeologickych pamatek.

PoZadavky na feSeni vyplyvajici z tiizemn& analytickych podklada (UAP)

Pro tzemi ORP Nachod, ve kterém se obec Vestec nachazi, jsou pofizeny tzemné analytické
podklady (UAP). Posledni aktualizace je z prosince 2016.

Z UAP a z prazkumu terénu provedeného pofizovatelem vyplyva pro fesené tzemi pfedevsim:

- kulturni pamatka : Zvonicka
- Gzemi s archeolog. nalezy
- BPE] - pady v I. a II. tride
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- silnice II. a III. t¥{dy v¢. OP
- vodovod ve vlastnictvi VaKu Nachod,
- v obci nenf vetejna kanalizace ani COV

- v obci nenf plynovod
- vobctje sitt VN 35kV a mistni sit” NN

Zaméry : v soucasné dob¢ obec zadné nema

Problémy : neni COV
stavajici kanalizace usti do vodotece
hluk z bioplynové stanice

Problémy vyplyvajici ze SWOT analyzy : technicka infrastruktura - nedostatecna kapacita
vodovodu, nedostatecna kanalizace, neni COV, $patny mobilni signal a pfipojeni k internetu,
neni misto pro volnocasové aktivity

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Z4dné pozadavky na tyto plochy a koridory nejsou stanoveny.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace budou v uzemnim planu
vymezeny na zakladé provéfeni nutnosti zabezpeceni hlavnich cili a pozadavki rozvoje obce,
ochrany a rozvoje jeho pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Vefejné prospésné stavby (VPS) budou v tzemnim planu vymezeny v rozsahu nezbytném pro
realizaci navrzené¢ho rozvoje obce, jeho urbanistické koncepce a koncepce verejné infrastruktury.

Vefejné prospésna opatfeni (VPO) budou v uzemnim planu vymezena v rozsahu nezbytném
pro realizaci zamért nestavebni povahy, urcenych zejména pro doplnéni uzemnich systému
ekologické stability uzemi, opatfeni ke snizovani ohrozovani uzemi, k rozvoji a ochrané
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v tzemi.

Rozliseny budou vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni, a vefejna prostranstvi pro uplatnéni pfedkupniho prava.

U vefejnych prostranstvi urcenych k uplatnéni pfedkupniho prava bude uvedeno, v ¢i prospéch
ma byt predkupni pravo zffzeno, nazev katastralniho tzemi a parcelni ¢isla dotéenych pozemku,

byt’ jen ¢astecné.

Nestanovuji se zadné pozadavky na vymezeni ploch asanaci.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
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BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych podminkou rozhodovani je vydani regulacniho planu.
Nejsou pozadovany, nepfedpoklada se, ze by pro plochy na tzemi obce Suchy Dl bylo nezbytné
tyto plochy vymezovat.

Plochy a koridory, ve kterych podminkou rozhodovani je zpracovani Gzemni studie.
Zadné pozadavky na tyto plochy a koridory nejsou.

Plochy a koridory, ve kterych je podminkou rozhodovani uzavieni dohody o parcelaci.
Pokud se béhem zpracovani navrhu tzemniho planu v nékterych plochach nebo koridorech
feSeného uzemi prokaze nezbytnost uzavieni dohody o parcelaci, pak rozhodovani v téchto
plochach nebo koridorech bude podminéno jejim uzavienim.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Nutnost variantnich feseni problému v feseném tzemi se nepfedpoklada a nepozaduje se.

Pokud se vsak v pribéhu zpracovani navrhu dzemniho planu prokaze zpracovani variantniho
feseni jako nezbytné k nalezeni optimalniho feseni vybraného problému v tzemi, bude pfipustné
pouze ve vyjimecném a zvlast’ odavodnéném piipadu.

F) POZADAVKY NA USPORANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENiI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude obsahovat textovou i grafickou ¢ast navrhu a textovou i grafickou cast
odtivodnéni.

Textova ¢ast navrhu izemniho planu:

- bude zpracovana v rozsahu dle pfilohy ¢. 7 bodu I. (1, 2) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu:

- vykresy budou zpracovany digitalné nad katastralni mapou, v souladu s bodem 1. (3) pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V tisténé podobé budou vydany vykresy:

= vykres zakladniho clenéni

= hlavni vykres

® vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni (pokud bude tfeba)
= dle potieby vykres technické infrastruktury
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V piipadé potieby lze urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech.

Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu:

- bude obsahovat odiivodnéni navrhovaného feseni v rozsahu stanoveném v bodu II.(1) vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu:

- bude zpracovana digitalné nad katastralni mapou, v souladu s bodem II.(2) pfilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpasobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

V tisténé podobé budou vydany vykresy:

=  koordinacni vykres

= vykres pfedpokladanych zabort ptidniho fondu

= vykres Sirsich vztahu, dokumentujici vazby na tzemi sousednich obci v méfitku 1 : 25 000
nebo 1 : 20 000

Graficka ¢ast muaze byt doplnéna schématy. V textové ¢asti uzemniho planu bude uveden udaj o
poctu listd textové ¢asti a poctu vykresu grafické ¢asti (totéz v oduvodnéni).

Vykresy Uzemniho plan budou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni mapy a vydany
v méfitku 1 : 5 000 (mimo sirsich vztaht).

Uzemni plan bude zpracovan digitalné v soutadnicovém systému JTSK a ve strojové Citelném
formatu (dle § 165 odst.1 stavebniho zakona)

Pocet vyhotoveni UP :
e navrh ... 2 paré v papirové podob¢ a formatu ,,pdf* pro zvefejnéni + 1 x CD
®  CiStOPIS........ovnnnnn.. 4 paré v papirové podobé + 4 x CD + digitaln{ data pro potieby

UAP (v rozsahu ,,minisu®

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Pokud bude dotceny organ pozadovat posouzeni vlivai na zivotni prostfedi, bude se zpracovavat
1 rozbor udrzitelného rozvoje tzemi.
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