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ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU
VESTEC

| a) STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU I

Dne 17.12.2019 zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni Uzemniho planu Vestec (dale jen UP)
a uréeného zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem schvalilo starostu pana Josefa VI¢ka.

Obec si za zpracovatele UP vybrala REGIO s.r.o., Hradce Kralové (dale jen zpracovatel). Dne
3.2.2020 obec pozadala Méstsky ufad Nachod, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako ufad
Uzemniho planovani, o pofizeni UP dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zakon).

V souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel oznamil dne 26.10.2020 projednavani
navrhu zadani UP a po dobu 30 dnt byl navrh zadani vystaven k vefejnému nahlédnuti na M&U Nachod,
odboru vystavby a uUzemniho planovani, u obceVestec a na internetové adrese
www.mestonachod.cz/urad/vystavba/projednavane-uzemni-plany/. Jednotlivé byly obeslany dotéené
organy, sousedni obce, opravnény investor, krajsky ufad a obec Vestec, aby se mohli k navrhu UP
vyjadfit.

K navrhu zadani obdrzel pofizovatel podnéty od né&kterych dotéenych organt, KU, OZP, odd.
EIATO vydalo stanovisko, Ze navrh UP neni nutno posoudit z hlediska vliv(i na Zivotni prostredi dle §
10i zakona ¢. 100/2001 Sb. (zakon EIA).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil pozadavky, podnéty a stanoviska
dosla k navrhu zadani. Navrh zadani nebylo tfeba upravovat. Zadani schvalilo zastupitelstvo obce na
svém zasedani dne 17.12.2020 a poté jej pofizovatel zaslal zpracovateli k vypracovani navrhu UP.

V nasledujicim obdobi vstoupil v platnost novy zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen
,stavebni zakon"). Pofizovatel poté musel projednavat navrh UP Vestec jiz v souladu s timto stavebnim
zakonem, v pfechodném obdobi dle § 334a a § 323 odst. 8.

Po predani hotového navrhu pofizovatel v souladu s § 96 odst. 1,2 a 3 stavebniho zakona
oznamil dne 5.3.2025 vefejnou vyhlaskou konani Vefejného projednani na den 8.4.2025 a na tentyz
den dopoledne oznamil dne 10.3.2025 konani spolecného jednani vSem dotéenym organtm, krajskému
Ufadu, obci Vestec, sousednim obcim a opravnénym investorim.

Do 30 dnl od konani spolecného jednani obdrzel pofizovatel stanoviska nékterych dotenych
organt a také obdrzel pfipominky od obCana obce. Poté pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani — vyhodnotil uplatnéna stanoviska a zpracoval navrh
vyhodnoceni pfipominek, ktery rozeslal dot€enym organim, které vyzval k uplatnéni stanovisek do 30
dnu od obdrzeni.

Dne 21.5.2025 pozadal pofizovatel nadfizeny organ KU KHK, odbor Gzemniho planovani a
stavebniho fadu, o vydani stanoviska v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zakona. Do 30 dnu nadfizeny
organ vydal stanovisko s tim, Ze neshledal nedostatky.

Dne 4.6.2025 obdrzel pofizovatel stanovisko k navrhu vyhodnoceni pfipominek od Méstského
Ufadu Nachod, odboru Zivotniho prostfedi, s tim, Ze nesouhlasi s vyhodnocenim pfipominky €. 3 ve
véci zafazeni poz.€. 89/11 a 89/13 v k. 0. Vestec u Hoficek do ploch zemédélskych — AU a pozaduje,
aby byly ponechany v plochach ,smiSenych krajinnych vSeobecnych — MU* a déle poZaduje, aby byl
do UP zakreslen prubéh zatrubeného vodniho toku.

Poté pofizovatel znovu vyhodnotil s uréenym zastupitelem vysledky projednani, predevsim
navrh vyhodnoceni pfipominek, kdy vyhovél dot€¢enému organu MéU Nachod, OZP a zaslal zpracovateli
pokyny k Upravé pfed opakovanym vefejnym projednanim z dlivodu podstatnych uprav.
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Kapitolu zpracoval porfizovatel (Véra BartoSova, Méstsky urfad Nachod, Odbor vystavby a
uzemniho planovanij.

Kapitola bude dale doplnéna porizovatelem.

b) VYI:IODNQC’ENi SOULADU § CiLIA UKOI’_Y UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

b1) VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

UP Vestec je vypracovan v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani ve smyslu § 38 a § 39
stavebniho z&kona.

UP komplexné resi funkéni vyuziti Gzemi, stanovuje zésady jeho plo$ného a prostorového
uspofadani a vytvafet pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tuzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich - pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi jsou zajiStény zejména prednostnim
vyuzivanim prostorovych rezerv v zastavéném uzemi, v druhé fadé rovnéz proporcionalnim navrhem
zastavitelnych ploch v souladu s potfebami obce a s ohledem na dostupnost vefejné infrastruktury.
Koncepce UP feSi uzemi komplexné, se zohlednénim sou€asného vyuziti Uzemi a pozadavk( na jeho
dalsi rozvoj, vyplyvajici z vefejnych i soukromych zajmi. Zajisténi trvale udrzitelného rozvoje uzemi je
cilem koncepce UP;

UP zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi a za timto tcelem vyhodnocuje potencial
rozvoje tizemi a prognézy jeho dal$iho vyvoje - UP vytvaii predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel stanovenou urbanistickou koncepci a koncepci rozvoje obce. Za tim
ucelem vymezuje zastavitelné plochy, vymezuje plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti a podrobné;si
podminky prostorového uspofadani v€. ochrany krajinného razu a charakteru uzemi. To v3e za
souCasné ochrany historickych, urbanistickych, kulturnich, pfirodnich, krajinnych a dalSich hodnot
feSeného Uzemi;

UP svym re$enim cili na zvysovani kvality vystavéného prostedi sidla a rozvoj jeho identity a
vytvari funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel - za tim U€elem je stanovena
urbanistickd koncepce zaméfena na ochranu hodnot, ochranu a doplnéni vefejné zelené&, vytvoieni
podminek pro denni rekreaci obyvatel, rozvoj systémd dopravni a technické infrastruktury, dopInéni
sluzeb atd.;

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tuzemi a ochranu a rozvoj
zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na mozZnosti rozvoje Gzemi a miru
vyuZiti zastavéného tzemi - pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi jsou respektovany jiz
samotnym charakterem navrZzenych zmén a jejich lokalizaci. Zaroven jsou tyto hodnoty v maximalni
mozné mife chranény formou stanovenych podminek v ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot;

Ukolem tizemniho planovani je zejména:

- zjistovat a posuzovat stav tizemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty - UP na zéakladé
informaci uvedenych v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci a Uzemné analytickych
podkladech vymezuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi a €leni feSené uzemi dle
terénniho prizkumu a skuteéného stavu Uzemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuZiti za u€elem ochrany hodnot Uzemi a umoznéni jeho pfiméfeného rozvoje;
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stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tuzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tuzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje veregjné infrastruktury a ochrany volné krajiny
a stanoveni podminek prostupnosti uzemi - koncepce rozvoje uzemi vychazi ze sou¢asnych
podminek uzemi a potfeb jeho dalSiho rozvoje, pfi zachovani a respektovani vSech
identifikovanych hodnot uzemi. Mimo urbanistickou koncepci je kladen ddraz na koncepci
rozvoje krajiny, pfi zachovani jejich produkénich a pfirodnich funkci UP stanovuje podminky pro
jeji nepobytové rekrealni vyuZivani a zajisténi jeji prostupnosti pro ¢lovéka a volné Zijici
Zivogichy. UP jsou konkrétné vymezeny navrhy na doplnéni komunikaci pro pési a cyklisty v
krajing;

provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problemy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajmt a hospodarné vyuzivani tzemi - UP je FfeSen na zakladé provéfeni a
posouzeni potfeb zmén v Uzemi zejména s ohledem na predpokladany demograficky vyvoj,
polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury a jeji strategické cile, na nutnost zajisténi
hospodarskeého rozvoje obce a stabilizaci obyvatelstva za souCasné ochrany a rozvoje hodnot
uzemi. V ramci procesu zpracovani UP rovnéz doslo ke zhodnoceni pfedchozi UPD obce ve
vztahu k sougasnym pozadavk(im kladenym na zpracovani UP stavebnim zakonem a aktualnim
potfebam a moznostem rozvoje obce;

stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuzivani a
prostorové usporfadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti Gzemi, umisténi,
usporadéni a feeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi - UP v mezich stanovenych
stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy definuje pozadavky na plo$né a
prostorové uspofadani a vyuzivani feSenych lokalit, za uelem ochrany krajinného razu jsou
nékterym funkcim (i plocham) upfesnény podminky prostorového uspofadani;

vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména ddslednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch - UP umozfiuje zahustovani zastavéného uzemi;

s ohledem na charakter dzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu - UP stabilizuje funguijici arealy vyroby. Ekonomické aktivity jsou
v feSeném Uzemi rovnéZ umoznény vramci pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti
v plochach pro bydleni. Funkéni vyuZiti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je stanoveno
zpusobem, kdy je eliminovano nebezpe&i nahlych hospodarskych zmén. UP vytvaii podminky pro
umisténi OZE v souladu s limity vyuziti Gzemi;

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu - konkrétni ¢i obecné podminky jsou Uzemnim planem definovany
v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce a koncepce rozvoje krajiny.
Zejména pak vramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti Ci
stanovenim podminek vyuZiti konkrétnich zastavitelnych ploch;

provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto
zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni - v ramci feSeni UP byla
provéfena a posouzena potfeba zmén v Gzemi (vyplyvajici z pfedchozi UPD, aktualnich
podminek v Uzemi, z aktualnich potfeb rozvoje obce i pozadavkul ze strany vlastnikG pozemka,
s ohledem na velikost obce, pfredpokladany demograficky vyvoj, polohu a vyznam obce v ramci
sidelni struktury, na nutnost zajisténi hospodarského rozvoje za sou€asné ochrany a rozvoje
hodnot uzemi zakotvenych i ve schvaleném zadani UP);

stanovovat poradi provédéni zmén v tizemi - UP nestanovil etapizaci, ale vybrané lokality jsou
podminény rozSifenim stavajici komunikace do parametru dle platné legislativy;

koordinovat verejné z&jmy a podnéty na provedeni zmén v Gzemi - veSkeré pozadavky na
provedeni zmén byly v ramci UP zhodnoceny ve vztahu k potfebam rozvoje obce a stanoveni
koncepce jeho rozvoje, urbanistické koncepci hodnotam a limitim vyuziti Gzemi;

vymezovat vefejneé prospésné stavby a vefejneé prospésna opatreni - UP vymezuje VPS
z potfeb rozvoje obce a jeho Uzemi, z nadfazené UPD nevyplynuly Zadné poZadavky;
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- vytvafet a stanovovat podminky pro snizovani nebezpedi v Uzemi, zejména pred udinky
povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot - Uzemni plan respektuje nivni Uzemi,
umozfiuje doplnéni zelené v krajiné vé&. prvkt USES  a interakénich prvkil a stanovuje plochy,
které je zadouci zatravnit jako protipovodiové opatfeni pfed pFivalovymi srazkami;

- uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu - UP
vytvafi podminky pro rozvoj a realizaci protieroznich opatfeni a dale pro posileni pfirozenych
retencnich schopnosti krajiny. Jsou stanoveny plochy, které je Zadouci zatravnit jako
protipovodnové opatfeni pfed pfivalovymi sraZkami;

- provérovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedki z verejnych
rozpoéti na zmény v uzemi - UP respektuje tento Ukol pfedev§im v radmci urbanistické
koncepce, kterd klade dliraz na navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné uzemi za
soucasné snahy o ochranu volné krajiny. Tim je minimalizovana financ¢ni, asova, realizacni
narocnost napojeni téchto ploch na vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj je uzpuUsoben
podminkam a moznostem obce;

- vytvéaret v zemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany - UP
respektuje limity. Civilni ochrana se bude Fidit pfisluSnymi platnymi pravnimi pfedpisy k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva;

- vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén zejména
provérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch -
stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch je dosazeno maximalni flexibility ve vyuzivani
uzemi, které muze bezprostfedné reagovat na hospodaiské zmény a aktualni potfeby, bez
nutnosti zmény UP;

- uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tzemi - UGzemnim planem jsou umoznény
v ramci stanoveni obecnych podminek vyuziti jednotlivych ploch;

- regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti - v feSeném uzemi se nevyskytuji;

- vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich predpisii pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérd na tizemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovi jiny
pravni pfedpis - UP nejsou takové plochy vymezeny;

b2) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s poZzadavky zékona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist, stavebni zakon.

Uzemni plan Vestec je zpracovan v souladu s cili tzemniho planovani stanovenymi v § 38
stavebniho zakona a Ukoly stanovenymi v § 39 stavebniho zakona.

Textova a graficka éast UP jsou v souladu s § 59 stavebniho zakona zpracovany v jednotném
standardu.

UP Vestec je zpracovan nad katastralni mapou v souladu s § 60 stavebniho zékona.

Pro zpracovani UP Vestec byly v souladu s § 62 stavebniho zakona vyuZity data uzemné
analytickych podklad(l poskytnuté MéU Nachod.

Uzemni plan Vestec je fe$en v souladu s § 80 stavebniho zakona. Uzemni plan je v souladu se
stavebnim zakonem, vymezil zastavéné uzemi, stanovil zakladni koncepci rozvoje uzemi, urbanistickou
koncepci, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému sidelni zelené a verejnych prostranstvi. Dale
UP stanovil koncepci vefejné infrastruktury, koncepci uspofadani krajiny, podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuzit a podminky prostorového uspofadani vCetné zakladnich podminek ochrany
krajinného rdzu a charakteru uzemi. UP vymezil vefejné prospésné stavby, pro kterd lze prava k
pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Textova a graficka ¢ast UP spliiuje formalni pozadavky na jeho obsah v souladu s Pfilohou &.
8 stavebniho zakona.
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V souladu s § 156 je UP Vestec zpracovan projektantem, ktery splfiuje poZadavky a vybrané
¢innosti dle § 155 stavebniho zakona.

c) VYHODNOCENi SOULADU S PozADvAVK’Y JINYCH’ PRAVNiQH
PREPPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPR.
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi je obsaZen v jednotlivych kapitolach
Odavodnéni UP, zejména pak v kap. i) a m). V procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisl dotené organy. Pro postupy podle stavebniho
zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dotéené organy stanoviska, ktera jsou zavaznym
podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, Ze dle ustanoveni §
2 odst. 2 spravniho fadu doteny organ uplatfiuje svou pravomoc pouze k tém ucelim, k nimz mu byla
zédkonem nebo na zakladé zakona svéfena, a vrozsahu, v jakém mu byla sv&fena. Vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organu viz nize kap. c3, c4.

c1) PREHLED LIMITU VYUZITi UZEM, JEJICHZ OCHRANA JE ZAJISTOVANA
PRAVNIMI PREDPISY NEBO ROZHODNUTIMI PRISLUSNYCH ORGANU

Ochrana pamatek a archeologického dédictvi
o FeSené uzemi je v celém svém rozsahu Uzemim s archeologickymi nélezy;
e nemovité kulturni pamatky:
o zvonicka;
o ochranné pasmo pro narodni kulturni pamatku Babi¢&ino udoli v Ratiboficich;

Ochrana pfirody a krajiny

e Evropsky vyznamna lokalita Babi¢¢ino udoli - Ryzmburk;

e ochranné pasmo Narodni pfirodni pamatky Babi¢&ino udoli;

e vyznamne Kkrajinné prvky ze zakona - tj. veSkeré lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni
nivy;

e prvky izemniho systému ekologické stability (USES) lokalniho charakteru (LBC, LBK);

Ochrana zemédélské puady a lesa

e zemeédélské pldy (BPEJ) s tfidou ochrany v kategoriich I. a Il;

e pasmo 30 m od okraje lesa;

e ochrana pozemku uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) - lesy hospodarské;

Ochrana vod a vodnich zdroju

¢ nezastavitelny pas podél vodnich toku, u drobnych vodnich tokd do 6 m na obé strany od bfehové
cary;

Ochrana dopravni infrastruktury
e ochranné pasmo silnic Ill. tfidy;
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Ochrana technické infrastruktury

e ochranna pasma vodovodnich fadg;

e ochranna pasma kanaliza¢nich stok;

e ochranna pasma elektrorozvodu a elektrickych zafizeni;

e ochranna pasma plynarenskych zafizeni (STL plynovod);

o radiové smérové spoje veiejné komunikaéni sité;

e ochranna pasma telekomunikaénich a radiokomunikaénich vedeni a zafizeni
o komunikacni vedeni v€. ochranného pasma;

Ochrana zajmu obrany a bezpec¢nosti statu, civilni ochrany apod.
e celé fe$ené Uzemi je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR;

c2) ODUVODNENi POZADAVKU VYCHAZEJICiCH ZE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

c2.1) GEOLOGIE , JINA RIZIKA

Geovédna data a informace

V feSeném uUzemi obce Vestec se nenachazi Zadné evidované vyhradni loZisko nerostnych
surovin, chranéné loziskové uzemi, poddolované uzemi, dobyvaci prostor, staré dulni dilo ani sesuvné
uzemi.

Dle webové aplikace CGS Komplexni radonové informace fe$ené Uzemi vykazuje nizky
radonovy index. Bod méfeni se nachazi ve v8ech Castech a spadaji do nizké kategorie radonového
indexu geologického podlozi. Pro Ucely posouzeni radonového rizika v konkrétni lokalité (napf. pfi
stavbé domu atd.) je tfeba vzdy vychazet z vysledk{ méfeni radonu v podlozi na daném misté.

Kvalita ovzdusi

Dle udajt CHMU o provozovnach a emisich ohlagenych v souhrnné provozni evidenci za roky
2022 a 2023 (dle aktualizace k 28. 9. 2024) se v Uzemi nachazi evidovany zdroj znecisténi ovzdusi.
Jedna se o Zemé&délské druzstvo Dolany - stfedisko Vestec, Hefmansky dvir (vyroba bioplynu). V UP
je stabilizovano v plose VZ.

Dale za vyznamnéjSi zdroj znecisténi (malé zdroje znecisténi), predevSim z hlediska
pfizemniho znecisténi ovzdusSi v tzv. dychaci zéné, Ize v ieSeném Uzemi oznacit automobilovou
dopravu a vytapéni domacnosti. Ta jsou vyznamna zejména v zimnim obdobi za inverznich situaci.

Staré ekologické zatéze

V databazi Systému _evidence kontaminovanych mist (SEKM), resp. v evidenci starych
ekologickych zatézi (zdroj: MZP CR) se v feSeném Uzemi zadna nenachazi.

Brownfield

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadné lokality tzv. brownfields (poSkozené nebo neadekvatné
vyuzivané plochy s negativnim esteticko - urbanistickym dopadem a mozZnymi riziky pro Zivotni
prostredi).
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c2.2) CIVILNi OCHRANA, OBRANA STATU, POZARNi OCHRANA A DALSI
SPECIFICKE POZADAVKY

Z6ny havarijniho planovani

Dle Havarijniho planu Kralovéhradeckého kraje nezasahuje feSené uzemi do zadne vnéjsi zony
havarijniho planovani. ReSeného prostoru se netyka rezim uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.
V administrativnim Uzemi obce se nenachazeji Zadné objekty podléhajici havarijnimu rezimu.

Varovani a informovani obyvatel

Pro informovani obyvatel v obci funguije siréna (na budové OU) a mistni rozhlas.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Pro pfipad mimofadnych a krizovych situaci se nepocita s ukrytim obyvatelstva ve stalych
(monofunkénich) ukrytech. Ukryti by bylo feSeno pouze v pfipadé stavu ohrozeni statu, pfipadné za
valecného stavu pomoci improvizovanych ukrytd. V souladu s materialem ,Havarijni plan kraje, Krizovy
plan kraje“ neni znama takova ,mirova“ krizova situace, pfi jejimz vzniku by bylo ukryti obyvatelstva
vyuzitelné (neoCekavanost a rychlost vzniku). Rozhodujicim zplsobem kolektivni ochrany pfi
mimoradnych udalostech je vyuZiti improvizovaného ukryti v béZnych stavbach. VyuZije se pfirozenych
ochrannych vlastnosti obytnych a jinych budov. Jedna se zpravidla o mistnosti a prostory na odvracené
strané zdroje nebezpedi, utésnéné proti pronikani nebezpecnych latek a nad urovni terénu, nebot fada
latek je téZSi nez vzduch. Obecné postupy k feSeni mimofadnych udalosti obsahuje vypis z Havarijniho
planu Kralovéhradeckého kraje a Povodhovy plan obce Vestec.

Evakuace a nouzové ubytovani a stravovani obyvatelstva

Jako shromazdisté obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti budou slouZit mista uréena pracovni
skupinou. K témto ucellim jsou vhodna zejména hlavni vefejna prostranstvi s adekvatni dostupnosti pro
techniku 1ZS. V feSeném uzemi je stanoveno jedno evakuacni misto, vychazejici z Povodfiového planu
obce, a to u Obecniho Ufadu Vestec. Toto misto je ur€eno pouze pro shromazdéni a ziskani informaci.

U obyvatel postizenych mimofadnou udalosti se predpoklada v rozhodujici mife se
samoubytovanim u pfibuznych a znamych v obci a blizkém okoli. Obec nedisponuje v feSeném tuzemi
s Zzadnymi prostory, které by mohly byt vyuZity k nouzovému ubytovani a nouzovému stravovani. P¥Fi
potfebé evakuace osob bude evakuace sméfovana do okolnich obci & mést.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny staly sklad CO a humanitarni pomoci. Pro nouzové
umisténi materialu Ize pouzit budovu obecniho Ufadu nebo hasi€skou zbrojnici.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek

V feSeném Uzemi se nenachdzeji ohroZujici objekty. V pfipadé vzniku mimofadné udalosti
budou nebezpelné latky vezeny mimo feSené uzemi, kde se vhodné plochy pro tyto ucely nachazeji.

Zachranné, likvidac¢ni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimofadné udalosti se na zachrannych a likvidaénich pracich bude podilet
Sbor dobrovolnych hasi€l Vestec a nejblizSi staly hasiCsky zachranny sbor pfip. soukromé firmy
disponujici potfebnou technikou.
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Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich bude FeSeno v pfipadé
kolapsu dopravniho systému vodovodu z vodovodu s kapacitneé dostatecnymi zdroji, tj. ze skupinoveho
vodovodu Ceska Skalice nebo dovozem vody ze zdroje Cerncice vrtu LT-4.

Pro zasobovani elektrickou energii bude v pfipadé potfeby vyuzit mobilni nahradni zdroj
elektrické energie, ktery bude napojen na urcené budovy (OU, hasi¢ska zbrojnice).

Pozarni ochrana
Zasobovani pozarni vodou v obci je zajiSténo umélymi zdroji (pozarnimi nadrzemi) a
viceucelovymi zdroji (pozarnimi hydranty). Pro uvazovanou vystavbu bude zajiStén dostatecny zdroj

pozarni vody podle CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb - zasobovani vodou a CSI\} 75 2411 Zdroje
pozarni vody a pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804.

Ochrana pred povodnémi viz kap. i4) Odtvodnéni UP a kap. 5.6 textové &asti UP.

Obrana a bezpecnost statu, dalSi specifické pozadavky

Celé feSené Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany.

VSeobecné (podle ustanoveni § 175 odst.1. zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (viz UAP jev 119):

e vystavba objekt a zafizeni tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny);
e stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorti, mobilnich operatord, vétrnych elektraren

apod.);
e stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN;
e vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1. a lll. tfidy, objektd na

nich, vystavba a ruseni objekt na nich v¢. silni¢nich mostt, ¢erpacich stanic PHM apod.;
e nové dobyvaci prostory, rozSifeni ptivodnich dobyvacich prostor(;
e vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektli, zména jejich kapacity;
e  zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

e vodni toky - vystavba a rekonstrukce objekt( na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam pomérl vodni hladiny;

e fiCni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni;
e Zelezni¢nich traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektu na nich;
e Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafizeni apod.;

e stavby vy3&i nez 30 m a vice nad terénem (pokud nedochazi k soubé&hu s jinym vymezenym tzemim CR-
MO a je zde uplatfiovan pfisnéj$i pozadavek ochrany);

e veskera vystavba dotykajici se pozemkl, s nimiz pfislusi hospodafit CR-MO;

Celé spravni Uzemi obce je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR.
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c3) VYHODNOCENi PO SPOLECNEM JEDNANI

Vyhodnoceni_stanovisek DO ke spoleénému jednani

konanému v souladu s § 94 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. dne 8.4.2025 a které pofizovatel
vyhodnotil ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

Dotceny orgdn PozZadavek dotéeného orgdnu Vyhodnoceni hodnt?cenl
stanoviska
Ministerstvo pramyslu a
obchodu, ¢.j. MPO S navrhem UP Vestec souhlasime bez pfipominek. bere se na
29804/2025 védomi
ze dne 12.03.2025
Hasi€sky zachranny sbor HZS KHK vydava k vySe uvedené dokumentaci
KHK, tuzemni odbor Nachod, souhlasné stanovisko . bere se na
¢€.j. HSHK- 898-2/2025 védomi
ze dne 11.3.2025
Agentura ochrany pfirody a | Z podkladi pfedlozenych pro spole¢né jednani vyplyva, Ze na
krajiny CR, oddéleni Sprava | tzemi NPP Babi&gino tdoli a jejiho OP nedochazi k zadnym
CHKO Broumovsko, Police navrhim na zménu UP. Ztohoto dlivodu Agentura neni bere se na
nad Metuji pfislusna k posouzeni navrzenych zmén. védomi
€. j.: 02741/VC/2025
ze dne 30.4.2025
Statni urad pro jadernou SUJB souhlasi a nema zadné vécné pripominky.
bezpecnost, bere se na
&.j.. SUJB/SRO/9016/2025 védomi
ze dne 17.3.2025
Ministerstvo zivotniho Ve svodném uzemi obce Vestec nejsou evidovana vyhradni
prostredi, Hradec Kralové loZiska nerostnych surovin a nebylo zde stanoveno chranéné bere se na
MZP/2024/203/1176-Hd loZiskové Uzemi. védomi
ze dne 21.3.2025
MéU Nachod - odbor 1) Z hlediska ochrany pfirody a krajiny spravni organ souhlasi | zpracovatel
zivotniho prostredi, C.j. s pfedlozenym navrhem UP Vestec za nasledujicich bod 1)
MUNAC46259/2025/ZP podminek: zapracuje do
ze dne 14.4.2025 a) stavajici stromoradi podél silni€nich komunikaci jizné a navrhu UP
vychodné od obce budou v navrhu UP vyznagena a popsana
jako jeden zur€ujicich prvkl krajinného razu v dotéeném
uzemi
b) do vykres( ,VPS a opatfeni® a ,Hranice Uzemnich jednotek
a ploch* budou zakresleny plochy USES, které jsou
v souCasné dobé nefunkéni (nachazeji se na plochach orné
pudy). Odpovidajicim zpisobem budou doplnény do pfislusné
Casti textové zpravy.
2) Z hlediska statni spravy lesu spravni organ upozorfiuje na | bod 2) a 3) -
ochranné pasmo lesa, které Cini 30m od okraje lesa a bere se na
vyjimeéné po dohodé s OZP ho Ize sniZit na 20m. védomi
3) Zhlediska vodniho a odpadového hospodarstvi neni
k navrhu UP Zadnych pfipominek.
Krajska hygienicka stanice | S navrhem uzemniho planu UP Vestec se souhlasi.
KHK se sidlem v HK, uzemni
pracovisté Nachod, bere se na
€. j.. KHSHK védomi
06272/2025/HOK.NA/Ji
ze dne 19.3.2025
Obvodni bansky urad OBU v Hradci Kralové vydava ke SJ onavrhu UP Vestec
e . . bere se na
v Hradci Kralove, ¢. j.: souhlasné stanovisko. védomi
SBS 11639/2025/0BU-09
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ze dne 11.3.2025

Krajsky ufad KHK - odbor
zivotniho prostredi a
zemédélstvi, oddéleni
zemédélstvi, ¢.j. KUKHK -

Dle kompetenci danych pfislusnymi z&kony uplatiiujeme
nasledujici stanovisko:

I..) Ochrana zemédélského ptdniho fondu

1. uplatiiuje podle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF souhlasné

ze dne 23.6.2025
(jako nadfizeny organ)

13397/ZP/2025 stanovisko, které se tyka ploch v k.U. Vestec u Hoficek o | °™® e
ze dne 14.4.2025 celkové vyméfe 12,66 ha. vedomi
Il.) Lesni hospodarstvi - nejsou k navrhu pfipominky bere se na
l1l.) Ochrana pfirody a krajiny — KU nema pfipominky . ]
PR S . L . védomi
IV.) Posuzovani vlivi na Zivotni prostifedi — KU nema
pfipominky a nepozaduje posouzeni vlivli na Zivotni prostredi
V.) Technickéa ochrana Zivotniho prostfedi — KU souhlasi s
navrhem
Ministerstvo obrany, sekce | Ministerstvo obrany, sekce majetkova, vydava souhlasné
majetkova, Praha stanovisko. bere se na
€.j.. MO 276045/2025-1322 védomi
ze dne 24.3.2025
Krajsky ufad KHK - odbor Krajsky ufad KHK, odbor UP a stavebniho fadu jako
UP a stav. fadu &.j. KUKHK | nadFizeny organ posoudil navrh UP Vestec dle § 101 odst. 2 bere se na
- 32124/UP/2020 stavebniho zakona a neshledal nedostatky. védomi

Vyéet ménénych éasti navrhu UP po vefejném projednani na zakladé pokynut

k upravé navrhu UP predanych pofizovatelem:

e byla aktualizovana katastralni mapa a hranice zastavéného uUzemi k datu 2. 7. 2025;

e bylo upraveno schématické zobrazeni ochranné a izolaéni zelené u zemédélskych areal(;

e aredl ¢p. 13 ve Vestci byl v souladu se stavajicim vyuzitim zafazen do nové plochy s rozdilnym

zpusobem vyuziti - Vyroba jina - rodinna farma - VX,

e p.C. 77 k.U. Vestec byla zafazena do plochy Zemédélské vieobecné - AU,

e byly doplnény interak&ni prvky v krajinég;

¢ bylo vymezeno VPO (VU.1 a VU.2) pro lokalni biokoridory LBK.LK VE02-RC526 a LBK.LK VEO1-

VEO2 na plochach orné pudy;

e bylo upraveno oznaceni lokalit podle charakteru dle pozadavku jednotného standardu na L.1-L.8;

c4) VYHODNOCENiI PO OPAKOVANEM PROJEDNANI

Kapitola bude doplnéna na zakladé vysledk( projednani.
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d) VYH(v)DNOCENi’SOULAvDU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

d1) VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan je vypracovan vsouladu s Politikou uzemniho rozvoje CR (PUR) ve
znéni Aktualizaci €. 1 - 7 a 9. ZPUR nejsou na uzemi obce Vestec kladeny specialni poZadavky
vyplyvajici z navrzenych koridorl ¢i ploch dopravy a technické infrastruktury. Uzemi obce Vestce je
soucasti specifickych oblasti SOB10 a SOB11 vymezenych v PUR CR.

Z obecné formulovanych Celostatnich priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi ze schvalené PUR CR vyplyvaji zejména tyto body:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku
lidskych zésahu - UP vytvaFi predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi, spogivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
stanovenou urbanistickou koncepci a koncepci rozvoje obce. Za tim ucelem vymezuje zastavitelné
plochy, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a podrobnéj$i podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu. To vS8e za soucCasné ochrany historickych, urbanistickych, kulturnich,
pfirodnich, krajinnych a dalSich hodnot feSeného uzemi;

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, prfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny - je splnéno
stanovenim podminek vyuziti nezastavéného uzemi;

(156) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vilivy na sociélni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gtzemné planovaci ¢innosti feseni,
vhodna pro prevenci nezédouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné - UP vytvaFi predpoklady pro
rozvoj bydleni, a dalSich funkci. Zplsob vymezeni ploch zmén z hlediska prostorovych a funkénich
vazeb na zastavéné Uuzemi nepfedstavuje nebezpedi pro vySe uvedené jevy;

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FfeSenim prfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti,
o0s a zaméri vymezenych v PUR CR - pfi funk&nim &lenéni a vymezovani navrhovych ploch byl provéfen
vliv navrhu UP na urbanistickou strukturu zastavéného Uzemi, na krajinu i dal$i hodnoty vyzadujici
ochranu;

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a Sasovych hledisek - UP je fe$en na zékladé komplexniho a objektivniho posouzeni stavu
obce, ve vztahu k pozadavkim nadfazenych dokumentaci a v koordinaci s Uzemim sousednich obci;
(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci
tak reSeni problémd v téchto tzemich - obec nelezi v hospodarsky problémovém regionu;

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost - Uzemni plan vytvari
predpoklady pro optimalni rozvoj venkovské oblasti;

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areal a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi
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(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného (zemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj tzemi - stanovena urbanisticka koncepce klade diraz na navaznost zastavitelnych
ploch na zastavéné uzemi za sou€asné snahy o zachovani charakteristického zpusobu zastavby. Tim
je minimalizovana finan¢ni, Casova, realizacni naro¢nost napojeni téchto ploch na vefejnou
infrastrukturu, jejiz rozvoj je uzplisoben podminkam a moznostem obce;

(20) Zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci
cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvilasté chranénych Gzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémi ekologické stability a zvySovani
a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V réamci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju - viz
vySe bod (14);

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny -
poZadavek je zajiStén stanovenim koncepce rozvoje krajiny, stanovenim podminek vyuZiti ploch
nezastavéného uzemi;

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
déle pro vznik a rozvoj lesnich porostti a zachovéni prostupnosti krajiny - UP vytvari predpoklady pro
pfirozené provazani zastavéného Uzemi a krajiny, pro zvySeni prostupnosti krajiny;

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt tzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozriuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. p€si, cyklo, lyZarska, hipo) - jsou vytvoreny
podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny, je umozné&no nepobytové vyuzivani krajiny za sou¢asného
respektovani jejich hodnot;

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Prfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarfizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkam tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych dopravnich zamérid pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchazet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu ptsobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto
u&inkd) - UP Fesi koncepci technické a dopravni infrastruktury;

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvniti rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateénou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva
a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v tzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napfr. Zeleznicni, cyklistickou) - Z divodu zajisténi odpovidajicich
podminek dopravni obsluhy je u vybranych zastavitelnych ploch vyuZiti podminéno rozSifenim stavajici
mistni komunikace do parametrd dle platné legislativy;

(24a) Na azemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
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limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi pfekraCovany, vytvaret Gzemni
podminky pro to, aby k jejich prekro¢eni nedo$lo. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo
zemédélskych arealll - za ucCelem zajisténi odstupu ploch bydleni od zemédélského arealu byla
zastavitelna plocha na jihu Vestce zmensena;

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky
pro zvy8eni prirozené retence sraZkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
Jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
Uginkd povodni - UP vymezuje protipovodfiové opatfeni ve formé navrhu zatravnéni v lokalitach, které
definoval Povodnovy plan obce;

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tGzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod - UP respektuje nivni
uzemi;

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tdzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami - Gzemnim planem je
feSeno doplInéni prvkl a siti Tl a je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje v dlouhodobém horizontu a naroky
na vefejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a verfejné infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti - UP vytvafi podminky pro rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni v obecné roving, plochy pro doplnéni vefejné zelené a verejného prostranstvi;

(29) 2viastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
uprednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry
nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umozriujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, oblanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj tucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné - na uzemi obce se
uplatiiuje pouze silnini doprava;

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti -
koncepce technické infrastruktury je zpracovana v souladu s pfisluSnymi koncepénimi dokumenty a
zohlednuje sou€asné i pfedpokladané budouci potfeby obce a jeho obyvatel.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivu a rizik
pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani tzemi energiemi - je umoznéno realizovat
obnovitelné zdroje energie;

UP respektuje Specifickou oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slune¢niho zareni. V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro
mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uzemné planovaci Cinnosti obci, za podminky platnosti
pFisluSsné pravni Upravy (Zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie a o zméné
souvisejicich zakonil - v legislativnim procesu) naplfiuje predmétny UP zejména tyto obecné
formulované ukoly pro zemni planovani pro SOB10:
. obce prostfednictvim nastroju tizemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v
zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady) - UP umoznuje v zastavéném uUzemi umistit FVE
na stfechy budov;
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. obce prostrednictvim nastroji Gtzemniho planovani provéri izemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v
plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a
skladovani - UP umozfiuje v plochach VZ umistit i plosné FVE;

. zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzZivani kvalitnich ornych pGd jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky - na padach I. a Il. tfid ochrany jsou FVE nepfipustné;

Zmeénou €. 9 PUR se déle stanovuje Specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro
mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné
pravni Upravy (Zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie a 0 zméné souvisejicich zakona).
Vymezovani akceleraCnich oblasti je podminéno zpracovanim podkladi pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie, které pfipravuje MPO s MZP, resp. VUKOZ).

Kralovéhradecky kraj pofidil uzemni studii ,Posouzeni potencialu a moZnosti uzemi
Kralovéhradeckého kraje pro vybrané druhy obnovitelnych zdroji energii*. Z hlediska umisténi vétrnych
elektraren je v kapitole Potencial vétrné energie uvedeno: ,,Pro vyhledani lokace pro VTE je vyznamnym
faktorem rychlost vétru, resp. vétrny potencial Uzemi. Primérna roéni rychlost vétru je na vétsiné uzemi
CR 3 — 3,5 m/s. Pro umistovani VTE jsou v rémci CR pfihodné lokality pfevazné ve vys$$ich
nadmorskych vyskach, obvykle nad 500 m n. m., kde je pramérna rychlost vétru 5 — 6 m/s. Tyto hodnoty
jsou v ramci CR charakteristicke napfi. pro oblasti Krusnych hor, Krkono$, Jeseniki nebo
Ceskomoravskeé vysociny.”. V souladu s vySe uvedenym F.U. nema z hlediska umistovani VE potencial.

Lze konstatovat, Ze UP Vestec je fe$en v souladu s PUR CR.

d2) VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Qzemni plan je vypracovan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje (ZUR) ve znéni Aktualizaci €. 1 - 5. Jedna se o krajsky dokument urcujici zakladni pozadavky na
uspofadani uzemi kraje a stanovujici podminky pro ucelné vyuziti Uzemi kraje.

Re$ené Uzemi je zahrnuto dle ZUR Kralovéhradeckého kraje v platném znéni do Uzemi
s vyvazenym rozvojovym potenciadlem (UVRP). Re$ené Uzemi neni soudasti rozvojovych,
specifickych oblasti ani koridorti &i ploch dopravni a technické infrastruktury vymezenych ZUR
Kralovéhradeckeho kraje v platném znéni. Dale do feSeného Uzemi nezasahuji zadné regionalni prvky
USES.

upP Vestec respektuje obecne priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelneho rozvoje
uzemi ze ZUR. Zpracovatel podrobné pifezkoumal feSeni UP Vestec jednotlivé ke vSem prioritdm
uzemniho planovani. S ohledem na skute¢nost, Ze mira uplatnéni kazdé priority zavisi zejména na
charakteru konkrétniho Uzemi a na tom, jaky vztah uzemnich podminek byl zjistén napfiklad v rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi, je ve vyhodnoceni priorit reagovano adekvatné k této skute¢nosti. Pokud je
tedy vreakci na konkrétni prioritu uvedeno ,neni uplatnéno®, neznamena to, Zze se projektant
vyhodnocenim priority nezabyval, ale Ze doSel k zavéru, Ze se uvedena priorita dané obce netyka
s ohledem na jeji polohu v uzemi, stavajici stav vyuziti Gzemi Ci potreby jejiho dalSiho rozvoje. Na dalsi
priority je pak reagovano strucnym popisem feseni UP. Uzemni plan jako opatfeni obecné povahy je
komplexni dokument, ktery na obecné pozadavky uvedené v ZUR reaguje konkrétné v mnoha dalSich
gastech Oduvodnéni UP. To je totiz tematicky &lenéno ve vztahu ke konkrétni FeSené oblasti. Pro lepsi
orientaci v Oddvodnéni UP je tedy k reakci na jednotlivé priority doplnén odkaz na kapitolu, kde je
problematika popsana podrobné ve vztahu ke konkrétnimu feSeni UP Vestec:
1) tvorba tzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencialu, véetné lokalizace progresivnich ekonomickych
odvétvi v technologicky naroénych vyrobnich oborech zaloZenych na inovacich, vyzkumu a vyvoji, podnikatelskych
inkubatord, inovacnich center a védecko-technologickych parkt, zejména v uzemi vymezenych rozvojovych oblasti
a rozvojovych os - rozvoj podnikani je umoznén v ramci stabilizovanych ploch vyroby VZ a VD, navrhem nové
plochy VD, umoznénim polyfunkéniho vyuzivani a dale umoznénim drobného podnikani v ramci ploch bydleni BV;
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1a) provéreni moznosti a podminek zmén v uzemi pro lokalizaci vyzkumného, vyvojového a vzdélavaciho zafizeni v
oblasti zdravé vyZivy, klinické vyZivy, metabolismu a gerontologie vyuZivajici zpracovani zemédélskych produkti
péstovanych na uzemi kraje, a to ve vazbé na mésto Hradec Kralové a mimourovriové kiizovatky Kukleny a Plotisté
na dalnici D11 - neni uplatnéno;

2) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj obéanského vybaveni nadmistniho vyznamu podporujiciho socialni
soudrznost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu kraje - neni uplatnéno;

3) tvorba tGzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné pro zajisténi
optimalni dostupnosti uzemi kraje z Uzemi sousednich kraji a Polské republiky véetné jeho vnitini prostupnosti -
neni uplatnéno;

3a) tvorba uzemnich podminek pro zmirnéni negativnich GCinkG tranzitni silniéni a Zelezniéni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového usporadani uzemi, zejména navrhem ploch
pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatt a prelozek mimo
intenzivné obydlena tuzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich &i organizacnich
opatfeni - neni uplatnéno;

3b) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj a zvySeni atraktivity vefejné dopravy osob a environmentalné Setrnych
zZplsobl dopravy (zejména Zelezniéni, péSi a cyklisticka doprava) a pro jejich vzajemnou provazanost, zejména
utvarenim podminek pro zajiSténi prepravnich vazeb jizdni kolo / automobil - autobus / trolejbus - viak a
vybavovanim prestupnich uzli a prestupnich mist kapacitné odpovidajicimi vefejnymi parkovisti pro osobni
automobily typu Park and Ride (P+R) a odstavnymi zafizenimi pro jizdni kola typu Bike and Ride (B+R) - v UP se
jedna o moznost doplInéni sité pro pési a cyklisty (podrobné viz kap. 4.1 a i3.1) Odlvodnéni);

3c) tvorba tzemnich podminek pro dobudovani zakladni sité kapacitnich silnic D11 a D35 na uzemi kraje - neni
uplatnéno;

3d) tvorba tzemnich podminek pro zlepSovani dopravni dostupnosti krajského mésta Hradec Kralové ze vSech
casti Kralovéhradeckého kraje, pfi zvySeném dirazu na dostupnost vefejnou dopravou osob - viz bod 3a;

3e) tvorba tGzemnich podminek pro zlepSovani dopravni dostupnosti okrajovych casti Kralovéhradeckého kraje,
zejména Broumovska, Krkono$ a Orlickych hor, s dirazem na zohlednéni pfirodnich a krajinnych hodnot téchto
tuzemi, véetné ochranného statutu téchto tzemi - neni uplatnéno;

3f) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni cesty mezi obcemi a jejich
spadovymi centry osidleni jakoZ i pro rekreacni cyklistiku mezi vyznamnymi atraktivitami cestovniho ruchu, pfitom
vyuzivat pro vedeni cyklotras pfednostné pfirozené krajinné osy - UP umozfiuje dopinéni turistickych i cyklistickych
tras. Jsou respektovany komunikace v krajiné. DopInéni je umoznéno v ramci podminek ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (podrobnéji viz kap. 6) a dale jsou konkrétné navrzeny komunikace pro pési a cyklisty v krajing;
4) tvorba uzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho vyznamu potfebné pro zajisténi
optimalniho napojeni rozvojovych oblasti a ploch na tyto systémy - neni uplatnéno;

5) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, véetné zajisténi dodavky vody a zpracovani
odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (spiriujicich poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti) na celém uzemi kraje a zlepSeni vzhledu mést a obci odpovidajiciho charakteristickym
podminkam konkrétnich &asti historicky rostlé sidelni struktury - neni uplatnéno;

5a) vytvareni tzemnich podminek pro pripojeni obyvatel na vefejnou kanalizaci a pro nezbytné rozsifeni stavajicich
anebo vystavbu novych CistiCek odpadnich vod nebo jejich intenzifikaci a modernizaci, zejména v obcich ORP
Broumov, Dvir Kralové nad Labem, Horice a Ji¢in, vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury
v oblasti zasobovéni vodou zejména na tzemi ORP Ji¢in, Hradec Krélové a Novy BydZov - navrh UP vytvaFi
predpoklady pro rozSifeni vodovodni sité a kanalizace (podrobné viz kap. 4.2 a i3.2) Odlvodnéni);

5b) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a dal$i rozvoj polycentrické sidelni struktury uzemi kraje zaloZzené
na krajském meésté Hradec Krélové jako hlavnim nadregionalnim centru osidleni kraje, na méstech Nachod,
Trutnov, Jicin a Rychnov nad KnéZnou jako vyznamnych regionéalnich centrech osidleni kraje a na
mikroregionalnich centrech osidleni, méstech Broumov, Jaroméf, Nové Mésto nad Metuji, Dobruska, Kostelec nad
Orlici, Novy BydZzov, Horice, Nova Paka, Dvir Kralové nad Labem a Vrchlabi a CeNeny Kostelec, plnicich ve
strukture osidleni kraje roli hlavnich obsluZznych center osidleni s koncentraci obéanského vybaveni nadmistniho
vyznamu zejména v oblasti $kolstvi, zdravotnictvi, sociélni péce, kultury ¢i sportu a s koncentraci Sirokého spektra
ekonomickych aktivit generujicich nabidku pracovnich pfileZitosti v riznych segmentech hospodarstvi - neni
uplatnéno;

5¢) posilovani vyznamu a rozvoj obsluzného potencialu subregionéinich center osidleni Ceské Skalice, Hostinné,
Hronov, Chlumec nad Cidlinou, Opoc¢no a Tynisté nad Orlici - neni uplatnéno;

5d) respektovani a dalsi rozvoj specifickych a jedineCnych znaki sidelni struktury kazdé obce a zachovani
vzéjemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel tzemim volné krajiny - UP zachovava urbanistickou strukturu
zastavby zejména v ramci vymezenych vyznamnych urbanistickych celkll (podrobné viz kap. i Odtvodnéni);

6) navrhovani tizemnich feSeni smérfujicich k prevenci nezadouci miry prostorové socialni segregace s negativnimi
vlivy na socialni soudrZnost obyvatel - neni uplatnéno;

6a) vytvareni uzemnich podminek pro zvyseni kvality a dostupnosti vefejného obéanského vybaveni, zejména
Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce s ohledem na demografické trendy v poctu a vékové struktufe obyvatel a s

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 19



Odtivodnéni navrhu Uzemniho planu Vestec

ohledem na adekvétni i budouci potfeby obyvatel za udelem zvy$eni kvality Zivota obyvatel kraje - UP jsou
vytvofeny Uzemni podminky pro rozvoj ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (podrobné viz kap. 4.5, i3.4
Oduavodnéni);

7) vytvareni uzemnich podminek pro dopinéni obéanského vybaveni na venkové (zdravotnich, socialnich a
kulturnich sluzeb, sportovnich a volno&asovych zafizeni) - UP respektuje plochy ob&anského vybaveni (OV).
Resenim UP je umoznéno doplnit ob&anské vybaveni téZ v ramci ploch BV;

8) ochrana uzemnich podminek pro zachovani potencialu zemédélstvi a lesniho hospodarstvi a pro ochranu orné
a lesni pidy, zejména ve venkovskych tzemich a oblastech, pfi zachovani ekologickych funkci krajiny - UP
respektovano, feSenim UP je chranéno nezastavitelné Gzemi nevymezovanim novych sidel v krajing (zamezeni
fragmentace) a respektovana sit zemédélskych ucelovych komunikaci v krajiné. Plochy PUPFL nejsou navrhem
doteny. Veskeré rozvojové plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, tak aby nebyla znemozZnéna
obhospodarovatelnost zemédélské pady. Vyhodnoceni ve vztahu k ZPF a PUPFL je podrobnéji popsano viz kap.
m1, m2;

8a) vytvareni uzemnich podminek pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj uzemi kraje,
zejména vyuZitim nastroji stanoveni poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné
infrastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi - neni uplatnéno;

8b) vytvareni tzemnich podminek pro oZiveni mistni ekonomiky obci v hospodarsky problémovych regionech,
zejména vymezovanim ploch pro rozvoj ekonomickych aktivit vyuZivajicich mistni zdroje, mistni produkty a
rozvijejici tradicni hospodéarska odvétvi a lokalni hospodarsky potencial tzemi - neni uplatnéno;

8c) vytvareni uzemnich podminek pro konkurenceschopnost a vyvaZeny rozvoj venkovskych uzemi a oblasti, pfi
pfednostnim vyuZiti hospodafského a rekreacniho potencialu krajiny véetné cestovniho ruchu - UP vytvafi
podminky pro optimalni rozvoj. Je umoznén rozvoj bydleni v souladu s podminkami v Uzemi, polohou obce
v systému osidleni a potfeb obce. Funkce BV umozZriuje umistovani staveb a zafizeni pro drobné podnikatelské
aktivity, jejichz provoz nebude konfliktni v(&i funkci obytné (podrobné viz kap. i1 a i2) Odtvodnéni). Cilem UP bylo
najit vyvazeny vztah rozvoje a podminek pro pfizniveé Zivotni prostfedi, tak aby byly uspokojeny potfeby soucasné
generace a zarovef aby neohroZoval podminky Zivota generaci budoucich;

8d) v uzemi podél hranice s Polskem a podél hranic se sousednimi kraji vytvafeni tzemich podminek pro
vzajemnou kooperaci a provazanost sidelni struktury, verejné infrastruktury, ekonomickych aktivit a infrastruktury
cestovniho ruchu (zejména pésich, cyklistickych &i béZeckych tras, cyklostezek a hipostezek) na obou stranach
hranice - neni uplatnéno;

9) vytvareni uzemnich podminek pro zlepsSeni dopravni prostupnosti a zabezpeéeni optimalni dopravni obsluznosti
tuzemi kraje s cilem zajisténi dostupnosti pracovnich prileZitosti a ob&anského vybaveni vietné rekreace pro
véechny obyvatele kraje - UP respektuje stavajici komunikaéni sit, tj. silnice II, lll. tfidy, mistni komunikace, p&si a
cyklistické trasy a umoziiuje jejich doplnéni;

10) pfednostni nové vyuZiti nevyuzZivanych nebo nedostatec¢né ¢i nevhodné vyuzivanych vyrobnich, skladovych a
dalSich ploch a arealu, tuzemi opusténych armadou a ploch vyZadujicich asanaci a rekultivaci (brownfields) pred
plos§nym rozvojem zastavby mimo zastavéné uzemi, zejména pak na ukor kvalitnich zemédélskych pud a ploch
lesa - UP umozfiuje polyfunkéni vyuzivani ploch vyroby;

10a) navrhovani a dimenzovani novych rozvojovych ploch s prihlédnutim k ochrané nezastavéného uzemi a k
souc¢asnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moZnostem a dostupnosti dopravni a technické infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni - jedné se o malé venkovskeé sidlo, navrzené plochy pro dalSi rozvoj
odpovidaji jeho velikosti a jeho postaveni ve struktufe osidleni: Blizkost velkych mést déla z Vestce atraktivni misto
pro bydleni s dobrou dojezdovou vzdalenosti, coZ potvrzuje i zapoCata realizace v plose Z.b1;

10b) predchazeni stretu vzajemné neslucitelnych Einnosti v tzemi navrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani tzemi, zejména ochrana obytnych a rekreacnich uzemi pied negativnimi viivy z koncentrovanych
vyrobnich ¢innosti a z dopravy - rozvojové plochy bydleni UP oddalit od zemé&délského areélu;

10c) vymezovani zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch a koridort verejné infrastruktury s ddslednym
vyhodnocenim problematiky ochrany verejného zdravi, zejména s ohledem na Uucinky, které bude moZné
predpokladat jako dusledek provozu vyplyvajiciho ze stanovenych podminek pro vyuZiti téchto ploch a koridor(
(pfipustné/nepripustné funkcni vyuZiti) - viz bod 10b;

10d) uprednostnéni rozvoje vyroby a skladovani v prolukach a rozvojovych rezervach uvniti stavajicich
prumyslovych zén a v bezprostiedni vazbé na né, pred intenzivnim rozvojem vyrobnich aktivit ve vizualné
exponovanych a pfirodné citlivych polohach mimo zastavéné uzemi a ve volné krajiné - UP umozfiuje polyfunkéni
vyuziti stabilizovanych ploch vyroby VZ;

11) uzemni podpora rozvoje aktivit vedoucich k dalsimu vyuzivani odpadu jako surovin - neni uplatnéno;

12) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro nadmistni turistické a rekreacni
aktivity odpovidajici podminkam turisticky vyznamnych tzemi Kraje, pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi, zejména
jedine¢nych predméti ochrany pfirody a krajiny, urbanistickych struktur tzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny a pfi respektovani absorpcni kapacity, limit rozvoje a Ginosnosti daného tizemi - feSené Uzemi neni
turisticky atraktivni z nadmistniho hlediska;
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12a) v oblastech turisticky zatim méné vyuzZivanych podpora rozvoje sité infrastruktury cestovniho ruchu, napfiklad
sité ubytovacich a stravovacich zafizeni a spojité sité tras a stezek pro péSsi turistiku, cyklistickou turistiku,
hipoturistiku a béZecké lyZovani, a to nejen v oblastech tradicné turisticky vyuZivanych, ale také v oblastech
turisticky zatim méné rozvinutych - UP navrhuje doplnéni komunikaci pro pési a cyklisty v krajiné. V ramci ploch
bydleni je mozné umistit i infrastrukturu cestovniho ruchu napf. penzion;

12b) vytvareni tzemnich podminek pro kaZdodenni rekreaci obyvatel obci v dochazkové vzdalenosti z mist bydliste,
zejména utvarenim spojitého systému verejnych prostranstvi sidel s pfimou prostorovou a provozni vazbou na
navazujici volnou krajinu, predevsim na cestni sit v krajiné, zajiSténim prostupnosti volné krajiny pro pési a
cyklisticky pohyb a vymezovanim souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v sidlech a v bezprostfedni vazbé na
né - je spinéno vytvofenim podminek pro nepobytové rekreaéni vyuZziti krajiny (podrobné viz kap. 4.3, i3.3
Odavodnéni), UP navrhuje doplnéni komunikaci pro pé&si a cyklisty v krajing, vymezuje plochu K.1 (MU.r) pro
kazdodenni rekreaci mistnich obyvatel v navaznosti na navrhovanou plochu vefejné zelené a cestni sit mezi
Vestcem a Nouzinem;

12c¢) vytvareni tzemnich podminek pro stabilizaci a rozvoj vedeni mezinarodni cyklostezky ¢. 2 Labska, véetné
zajisténi navaznosti regionalni sité cyklotras na cyklostezku Labska - neni uplatnéno;

12d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj vodni turistiky na vyznamnych vodnich tocich a vodnich plochach a
v jejich okoli, véetné rozvoje potfebné zakladni i doprovodné infrastruktury, a to pfi zohlednéni pfirodnich hodnot a
ochranného statutu konkrétniho tzemi - neni uplatnéno;

13) tvorba uzemnich podminek zejména v oblasti dopravni infrastruktury pro rozvoj cestovniho ruchu vyuzivajiciho
charakteristickych podminek jednotlivych turisticky vyznamnych tzemi kraje - UP vytvafi podminky pro nepobytové
rekreacni vyuzivani krajiny;

14) vymezovani zastavitelnych ploch a stanovovani podminek jejich vyuZziti v zaplavovych tzemich jen ve zcela
vyjimecnych a zviast zdivodnénych pfipadech predevsim v oblastech s vyznamnym povodriovym rizikem, kde je
vysoké nebo stfedni povodriové ohroZeni - v FeSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi;

14a) vytvareni uzemnich podminek pro zadrZzovani, vsakovani a vyuzZivani destovych vod pfimo v misté jejich
spadu - je stanoven koeficient zelené pro zastavitelné plochy bydleni, jsou navrzeny plochy pro mozné zatravnéni
jako ochrana pfed pfivalovymi srazkami;

15) stanovovani poZadavku na budouci vyuZiti Gizemi s ohledem na preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych $kod, zajiStovani uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi, pro zajisténi pfirozené retence srazkovych vod i pro zajisténi retence
povrchovych vod v uzemi pro pfipadna obdobi sucha, pro protierozni opatfeni a pro uzemi uréena k rozlivim
povodni - UP umoZiiuje realizaci protipovodiiovych a protieroznich opatfeni, navrhuje zatravnéni, vymezuije plochy
MU. K posileni retence a ochrané pady proti erozi pfisp&ji i navrzené prvky USES lokéalniho charakteru a interakéni
prvky. UP vytvaFi podminky pro zlepSeni zadrzovani vody v krajin& (podrobné viz kap. i4 Odivodnéni). Protierozni,
protipovodriova opatfeni jsou pfipustna v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kap. 6);

16) podpora protieroznich opatfeni, akumulace a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod v uzemi,
zachycovani a regulovaného odvodu pfivalovych vod (protipovodriova opatreni) véetné revitalizaci fiénich systému
a pfirodé blizkych protipovodriovych opatieni - viz bod 15;

17) péce o ZPF a PUPFL jako jednu z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi - UP respektovano, feSenim UP je
chranén ZPF jako hodnota uzemi, vymezovanim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a v
prolukach. Chranén je také PUPFL nevymezovanim zastavitelnych ploch na lesnich pozemcich (podrobné viz kap.
m1 a m2 Oduvodnéni);

17a) minimalizace odnéti PUPFL a minimalizace omezeni hospodareni na PUPFL pii planovani liniovych staveb
dopravni a technické infrastruktury, zejména v uzemich s nizkou lesnatosti - neni uplatnéno;

17b) vytvareni izemnich podminek pro zalesfiovani zemédélsky nevyuzivanych pozemki s rozvinutou pfirozenou
Sukcesi, optimalné v souvislosti s vymezenim USES, zejména pak v oblastech s nizkou lesnatosti - UP jsou
vytvofeny podminky pro zalesnéni a doplnéni ploch krajinné zelené (podrobné viz kap. i4 Odtdvodnéni);

17c) vytvareni tzemnich podminek pro posileni krajinotvorné funkce lesti a mimolesni zelené - UP jsou vytvofeny
podminky pro zalesnéni a doplnéni ploch krajinné zelené (podrobné viz kap. i4 Odtdvodnéni);

18) ochrana uzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zajisténi dlouhodobého optimalniho
zasobovani uzemi kraje - neni uplatnéno;

19) ochrana tzemi prvku uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu a
zlepSovani biologické prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy i pro ¢lovéka, zejména znamych a potencialnich
migracnich tras ZivocichG a silnicni sité, sité verejné pristupnych tcelovych komunikaci a péSich a cyklistickych
stezek, cest a pésin ve volné krajiné - UP respektuje prvky USES lokalniho charakteru v koordinaci s navazujicim
uzemim sousednich obci;

20) ochrana kulturniho dédictvi spocivajiciho v polycentrické sidelni struktufe, hodnotach zachovalych
urbanistickych celk( vcetné architektonickych a archeologickych pamatek - feSenim UP je respektovana dochovana
urbanisticka struktura sidel, nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu;
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UP respektuje Uzemi s vyvazenym rozvojovym potencialem:

e Vymezeni: Uzemi obci, které nejsou zahrnuty v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach a
specifickych oblastech.

Z obecné formulovanych ukoll pro uzemni planovani kraje v Uzemi s vyvazenym rozvojovym
potencialem naplfiuje pfedmétny UP zejména tyto body:

. vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroju predevsim v
zastavéném uzemi a v bezprostiedni vazbé na néj a v uzemi s odpovidajicimi podminkami dopravni
obsluznosti; pro tyto tcely pfednostné nové vyuzivat uzemi ploch pfestavby;

. vytvaret izemni podminky pro zlepSeni dopravni dostupnosti vysSich spadovych center osidleni;

. vytvaret uzemni podminky pro dostupnost obéanského vybaveni kaZdodenni potfeby, zejména zarizeni
pfedskolni vychovy, zakladniho $kolstvi, ambulantni zdravotni pécCe, socialni péce, vefejné administrativy &i
maloobchodu pro obyvatele obci,

. vytvaret tzemni podminky pfednostné pro rozvoj drobné a femesiné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluZzeb
a dalsich ekonomickych aktivit nenaro¢nych na dopravni obsluznost a zdroje;

Témér celé feSené Uzemi je dle ZUR Kralovéhradeckého kraje zafazeno do vlastni krajiny
¢. 10 Zvicinsko-kocléfovsky hibet a jizni okraj F.U. do vlastni krajiny &. 21 Ceskoskalicko. Cilova
kvalita krajiny ¢. 10/2 je definovana jako: ,Babi¢¢ino tdoli (Cast) - kulturné, historicky i pfirodné cenna
krajina, turisticky a vyletni cil i vychovné-vzdélavaci funkce lokality“ s obecné formulovanym ukolem,
ktery UP naplfiuje, ,vytvéret uzemni podminky pro ochranu komponované krajiny".

Cilova kvalita krajiny ¢. 21/2 je definovana jako: ,Babic¢cino udoli (¢ast) - kulturné, historicky i
prirodné cenna Krajina, turisticky a vyletni cil i vychovné-vzdélavaci funkce lokality; jedinecné estetické
hodnoty tdoli Upy, které tvori prostorovy predél nejvychodnéjsi ¢asti Kocléfovskeho hibetu a vyznam
kulturnich dominant v dil¢ich scenériich”s obecné formulovanym ukolem, ktery UP naplriuje, ,zachovat
kulturné, historicky i pfirodné cenné krajiny a chranit jedinecné estetické hodnoty udoli Upy".

ZUR Kralovéhradeckého kraje nevymezuje 2adné vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné
prospésna opatreni (VPO) v feSeném tzemi.

Uzemni plan respektuje principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vliv(i zasad na zZivotni
prostiedi.

Kralovéhradecky kraj nechal zpracovat Uzemni studii ,Posouzeni potencialu a moznost
uzemi KHK pro vybrané druhy obnovitelnych zdroji energie* (kvéten 2024). Uzemni studie
predstavuje specificky oborovy podklad vyuzitelny v procesech uzemniho planovani, a to nejenom na
urovni kraje, ale i na urovni obci Kralovéhradeckého kraje. Dil¢im cilem Uzemni studie je stanoveni
priorit a zakladnich pravidel/zasad pro vyuzivani izemi pro vybrané druhy OZE, a to jak v zastavéném
Uzemi, tak i v nezastavéném. Uzemni studie zohledriuje potfebu ochrany kulturnich, ptirodnich a
civilizacnich hodnot a limitd vyuziti uzemi ve vztahu k umistovani vybranych druhd OZE, zaroven
identifikuje a vymezuje oblasti vhodné pro rozvoj téchto druhd vyroben OZE. Za timto ucelem byl
prostfednictvim pfedmétné Uzemni studie vytvofen komplexni oborovy nastroj pro identifikaci a
klasifikaci t&échto hodnot a limitd vyuziti uzemi, kategorizace Uzemi kraje do tzv. zon, kde by bylo vyuziti
pro vybrané druhy OZE s ohledem na charakter izemi a kvalitu vystavéného prostfedi zcela nevhodné,
spiSe nevhodné a obecné vhodné, a to o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice,
vCetné stanoveni pravidel pro projekty/zaméry, které by se v téchto Uzemich potencialné mohly
realizovat.

Umistovani plosnych FVE v feSeném Uzemi, je z dlvodu existence pud nejvyssi kvality témér
v celém f.U., velmi omezené. Nebot vefejny zajem ochrany ZPF prevysuje zajem nad realizaci FVE.
Pdda je vyznamnou slozkou ZP, ktera je nenahraditelna. Na kolobéhu Zivin a pudé je zavislé
zemédélstvi a potravinova produkce. Zhruba 1 cm pudy vznika pfes 100 let a nelze ji vyrobit a dovazet.
V tiskové zpravé Botanického ustavu AV CR ze seminafe o vyznamu plady a vody je uvedeno:
.Rekonstrukce pudy potrva dekady, je vSak kliCova pro fungovani nasi spolecnosti i pro pfizplisobeni
se klimatické zméné. Lidstvo za dobu své existence na Zemi uz stihlo znicit stejné mnoZstvi pudy, jako
je dnes vyuzZivano pro obZivu. VycCerpana a znehodnocena puda predstavuje v soucasnosti jeden
hrozbam, jako jsou pokles urody, sucha a povodné, kvalita vodnich zdroji, kalamity v lesich, eroze pudy
a mnoho dalSich. Pida a voda jsou zakladem blahobytu; poskytuji nejen prostfedky k Zivotu, ale
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zasadné se podileji i na regulaci klimatu. V pfirozenych ekosystémech jsou puda a voda nerozlucné
spojeny. Voda se v plidé podili na fadé ptdotvornych procest a procest kliCovych pro tok Zivin v krajiné.
Zaroveri je tok vody v krajiné zasadné ovlivriovan vlastnostmi pid. Na toto zakladni schéma je navazano
slozité predivo vztahd, které ovlivriuji funkce pudy a vody, klicové pro ¢lovéka a lidskou spoleénost.”
Pudy nejvy$si kvality se nenachazeji zejména v nivach vodnich tokd (v UP vymezené jako MU, LU,
NU), kde je umistovani FVE nepfijatelné. V tomto Uzemi je zasadni ochrana pfirody a krajiny a dale je
zasadni pfinos pro stavajici mikroklima a biodiverzitu. Regené Uzemi ma velmi nizky koeficient
ekologické stability, ktery jednoznacné charakterizuje Uzemi jako nestabilni, nadprimérné vyuzivana
uzemi s jasnym poruSenim pfirodnich struktur. Nelze tuto krajinu dale zatéZovat lidskou &innosti, ktera
povede k dalSimu zhorSeni.

Vlada Ceské republiky vydala usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve
spojeni s § 20 pism. e) stavebniho zakona, formou opatfeni obecné povahy prvni Uzemni rozvojovy
plan. Tato Uzemné planovaci dokumentace je rovnéz podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona pro UP
Vestec zavazna. Pro prvni Uzemni rozvojovy plan se véak, podle § 319 odst. 5 stavebniho zakona, § 73
odst. 2 a 3 stavebniho zdkona nepouZije do doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu
s pozadavky stavebniho zakona. V dobé zpracovani UP Vestec nebyla tato zména poFizena ani vydana.

| e) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM I

Zadani UP Vestec bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 17. 12. 2020, usnesenim &. 8. Toto
zadani je navrhem UP respektovano - viz prehled dale (uspofadani se vztahuje k jednotlivym
pozadavkim formulovanym v zadani). Oddvodnény jsou zejména ty prvky uzemniho planu, jejichz
navrh vyplynul z feSeni odliSného od pfedpokladl uvedenych v zadani, resp. byly upfesnény:

Ad A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE

ad A1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Navrh UP vytvafi podminky pro rozvoj obce pfi respektovani limiti vyuZiti a zachovani hodnot
jejiho uzemi, vychazejicich z aktualnich rozvojovych potfeb a priorit (podrobné oddvodnéni viz
kap. i).

- struktura ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tzemi a podminky (regulativy) pro jejich
vyuziti (hlavni, pfipustné, nepfipustné vyuziti, popf. podminéné pfipustné s uvedenim
druhu podminky) jsou navrzeny v souladu s pozadavky platného stavebniho zakona
(obsazeno v kap. 3 a 6 UP);

- UP pro jednotlivé funkéni plochy stanovuje podminky prostorového usporadani, véetné
z&kladnich podminek ochrany krajinného razu, s ohledem na poZadavek ochrany volné
krajiny je umozZnéno pfiméfené zahustovani zastavby;

- vymezeni jednotlivych funkénich ploch a ploch zmén je podrobné odtvodnéno v kap. i2.2);

- zastavitelné plochy, uréené pro rozvoj navazuji na zastavéné uzemi v logickych polohach,
venkovska zastavba je rozvijena v pfiméfeném rozsahu, aniz by vyznamnéji zastavitelné
plochy pronikaly do volné krajiny;

- nejsou nenavrhovany nové samoty ve volné krajinég;

- je respektovan stavajici charakter obce v&etné vySkoveé hladiny zastavby;

- byly provéfeny rozvojové plochy z pfedchozi UPD ve vztahu k jejimu postaveni v sidelni
struktufe, velikosti a potfebam obce. V souladu s demografickymi udaji a s ochranou pad
nejvyssi kvality do$lo k redukci €i upravam rozvojovych ploch, nebot’ jejich rozsah musi byt
oduvodnitelny;

- zastavéné uzemi je vymezeno v souladu se stavebnim zakonem;

- podminky pro zajisténi optimalni hustoty zastavby jsou stanoveny stanovenim rozsahu
pozemku pro umisténi RD, koeficientem zelené;
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- UP umozniuje posilit ekonomickou zakladnu obce stabilizaci stavajici plochy vyroby a déale
umoznénim drobného podnikani v plochach bydleni;

Reseni izemniho planu zohledfuje a respektuje pfirodni, kulturni (nemovité kulturni pamatky,
pamatky mistniho vyznamu, urbanistickou strukturu apod.), urbanistické a civilizacni hodnoty.
To se odrazi v navrzeném ¢lenéni na funk&ni plochy, ve vymezeni zastavitelnych ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného rdzu a ve stanovené
koncepci krajiny. V pfipadé dot€eni nékterych limitd byly brany v potaz pohledy z rdznych uhld
za UcCelem vyvazeni pozadavk(l na rozvoj Uzemi obce a vefejnych zajmud na ochrané hodnot a
limitd - vS§e podrobné popsano v kap. i).

Na UP nebyly kladeny Zadné specialni pozadavky z hlediska obrany statu, mimo limitd, které
jsou v UP respektovany. Koncepce zasobovani pozarni vodou je stabilizovana, v ramci
rozvojovych ploch bude problematika feSena v podrobnéjSich dokumentacich. Zemédélsky
areal ve Vestci je od ploch bydleni odclonén zeleni. Dale jsou v UP vymezeny vyznamné stromy
(napf. u obecniho Ufadu €i na navsi). Pamatny strom se v feSeném Uzemi dle databaze AOPK
nenachazi.

Pozadavek na vymezeni plochy technické infrastruktury napf. pro sbérny dvar ¢i kompostarnu
neni dle informace obce aktualni s ohledem na jeji velikost. Systém odpadového hospodarstvi
zUstane zachovan. Realizace sbérného dvora &i kompostarny je umoznéna v plochach
zemédélskych VZ.

ad A2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

UP naplfiuje pozadavky stanovené vzadani. Je FeSena koncepce vefejné infrastruktury
(dopravni a technicka infrastruktura). UP respektuje limity vyuziti dzemi.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana (podrobné viz kap. odGvodnéni i3). Doplnéni
komunikaéni sité bude v souvislosti s rozvojovymi lokalitami jako podminka pro vyuziti novych
ploch bydleni. UP umoztiuje doplnéni p&sich a cyklistickych tras v obecné roviné v podminkach
vyuziti funkénich ploch a dale navrhuje nové.

Technicka infrastruktura (podrobné viz kap. i3.2). Koncepce zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod je v souladu s PRVK Kralovéhradeckého kraje. Nakladani s odpady (podrobné
viz kap. i3.2).

Jsou respektovany stavajici plochy ob¢anského vybaveni, které jsou zafazeny do funkce OV,
OS. Plosny rozvoj téchto funkci UP nenavrhuje, nebot nevyvstala potfeba. Doplnéni
obCanského vybaveni je umoZnéno omezené a podminéné v plochach bydleni.

Vefejné prostranstvi je navrzeno pro nové rozvojové plochy bydleni (Z.z1) s omezenou
moznosti vyuziti pro sportovni aktivity (napf. pro pofadani hasi¢skych zavodu), s ohledem na
platnou legislativu (podrobnéiji viz kap. i2.2).

Prostupnost pro pési je feSena respektovanim stavajicich komunikaci a navrhem novych.
Podrobnéji viz kap. 4.1.

ad A3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Koncepce feseni krajiny vychazi z nutnosti jeji ochrany, rozvoje pfirodnich hodnot. Jsou
respektovany hodnoty, které maji charakter limit(i, zaroveri UP vymezuje dal$i hodnotné prvky
uzemi, které budou chranény (viz kap. 2.2 a i4).

USES je vymezen v souladu s Planem uzemniho systému ekologické stability ORP Nachod z
roku 2020. V FeSeném Uzemi je vymezen na lokalni drovni. ZUR KHK nevymezuji vF.u.
nadmistni USES.

Rozvojové plochy bydleni jsou vymezeny na pldach nejvyssi kvality, nebot ty s nachazeji témér
v celém FfeSeném Uzemi. Pro rozvoj obce a zajisténi trznich mechanismu je nezbytné navrhnout
plochy pro bydleni. V souladu s tim UP vymezil rozvojové plochy v ndvaznosti na zastavéné
uzemi a s ohledem na obhospodarovatelnost zemédélskych ploch. Zabor ZPF podrobnéji viz
vyhodnoceni kap. m1.

Zabor PUPFL neni navrhovan a pasmo 30 m od okraje je respektovano (viz kap. m2).

24

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Odtvodnéni navrhu Uzemniho planu Vestec

Je fedena prostupnost krajiny, konkrétné jsou uzemnim pladnem navrzeny komunikace pro pési
a cyklisty a obnovu cest v krajiné.

Ekologicka stabilita je posilovana vymezeni prvki USES, vymezenim interakénich prvki, ploch
MU, NU apod.

Zemédélsky areal je navrZzeno obklopit ochrannou a izolaéni zeleni.

Z PUR nebyly na Uzemi obce kladeny zadné specifické pozadavky. Navrhem UP jsou
respektovany republikové priority Gzemniho planovani - podrobné popsano v kap. d1).

Pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici ze ZUR jsou souhrnné vyporadany v kap. d2).
Lze konstatovat, ze UP Vestec je feSen v souladu s obéma dokumenty.

Pro zpracovani navrhu UP byla vyuzita data UAP poskytnuta M&U Nachod, zakres limitd,
hodnot a dalSich prvki zobrazitelnych v méfitku 1 : 5 000 je obsazen v Koordinaénim vykresu.
UP Vestec vychazel z rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi vyplyvajici z vyhodnoceni podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel. analyzy
z aktualnich UAP ORP Néachod. Byly provéfeny zaméry a problémy.

UP tesi problémy uvedené v UAP (stanovuje koncepci technické infrastruktury v souladu
s PRVK Kralovéhradeckého kraje), pfedchazim moznym rizikdm a ohrozeni v Uzemi, navrhuje
misto pro volnoCasové aktivity (zastavitelna plocha pro sport) v navaznosti na komunikaci pro
pési a cyklisty smérem do Nouzina.

Ad B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V ramci fedeni UP nevyvstala potfeba vymezeni ploch &i koridord izemnich rezerv.

Ad C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI

NEBO PREDKUPNI PRAVO

V rdmci fedeni UP byly vymezeny verejné prospésne stavby pro moznost vyvlastneni, ktere
vychazeji rozvojovych pozadavkul obce. Ze ZUR nevyplynul Zadny poZadavek. Podrobné viz kap. i2.4).
Dle platného stavebniho zakona nelze stavby a opatfeni, pro néZ Ize uplatnit pfedkupni pravo, vymezit.

Ad D) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Vrdmci zpracovani navrhu UP, nevyvstala potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu nebo zpracovanim uzemni
studie. Podminku uzavieni dohody o parcelaci jiz platny stavebni zakon neumoZzriuje uplatnit.

Ad E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Nebyla identifikovana potfeba Fe$eni UP ve variantach.

Ad F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADAN(
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Z davodu, Ze od 1. 1. 2024 nabyl ucinnosti novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, je formalni stranka UP (textova i graficka ¢ast) pfizplisobena pozadavkim tohoto
aktualniho pravniho pfedpisu co do struktury, tak jeji napiné.

UP Vestec je zpracovan v jednotném standardu.

Ad G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEM|

Zpracovani vyhodnoceni prepokladanych viivi UP na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.
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f) ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI
VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na Zivotni prostfedi a na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.

g) SDEI:ENi, JAK BYLO ZQHLEI?NENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii na ZP, resp. udrzitelny rozvoj zemi nebylo pozadovano.

h) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10g ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na ZP nebylo vydano, nebot Vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostfedi nebylo zpracovano (viz kap. f).
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i) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI, VEETNE
ZDUVODNENi VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU
PODLE § 122 ODST. 3

i1) ODUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE VE. OCHRANY A
ROZVOJE HODNOT UZEM

i1.1) VYMEZENi A ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Uzemni plan je zpracovan v rozsahu administrativniho Gzemi obce Vestec o rozloze 392,6 ha
(k 31. 12. 2023). Uzemi obce Vestec (kdd obce CSU 547565) tvofi jedno katastralni Gzemi - k.u. Vestec
u Hoficek (kod 681083), tfi zakladni sidelni jednotky - Hostinka, Vestec, Vétrnik a tfi ¢asti obce -
Hostinka (kod Casti 81043), Vestec (kod Casti 81086) a Vétrnik (kod Casti 81094).

Obec Vestec spada v ramci Kralovéhradeckeého kraje do spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti (ORP) Nachod, obci s povéfenym ufadem (PU) je mésto Ceska Skalice.

Obec Vestec se nachazi v jizni Casti ORP Nachod v nadmofské vysce 290 - 375 m n. m. a
pfimo sousedi s méstem Ceska Skalice, se kterym ma nejsiln€jSi vazby. Dale sousedi s obcemi -
Litobof, Lhota pod Hofickami, Zernov, Velky TrebeSov, Chvalkovice a Hoficky. Obce Lhota pod
Hofickami, Litobof, Zernov a mésto Ceska Skalice spadaji do ORP Nachod. Obce Velky TrebeSov a
Chvalkovice spadaji do ORP Jaromér.

Krajské mésto Hradec Kralové vzdalené cca 38 km je bezproblémové dostupné silnici 1/33
z Velkého TfebeSova a dale silnici Il. tfidy €. 611 nebo dalnici D11. V SirSim méfitku silnice 1/33, ktera
prochazi Ceskou Skalici, zajistuje napojeni s Nachodem, resp. Polskem a na nadfazeny dopravni
systém, konkrétné dalnici D11 u Jaroméfe vedouci do Hradce Kralové a dale do Prahy. Silnice 11/304
severnim smérem spojuje Vestec s dalSimi vy$Simi centry, a to s Upici a dale silnici 1/14 s Trutnovem.
Z hlediska dostupnosti automobilovou dopravou je poloha Vestce celkem vyhodna. Nejblizi Zelezniéni
zastavka je mimo Fesené Gizemi, v Ceské Skalici na trati &. 032 Jaromé&F - Starko& - Trutnov.

VétSina krajiny je intenzivné zemédélsky vyuzivana. V jizni ¢asti f.U. se nachazeji plochy
ovocnych sadl. Zastavba je zfetelné vymezena viCi nezastavénému Uzemi a do volné krajiny
vyznamnéji neprorlsta, v feSeném Uzemi se témér nevyskytuji samoty. Ve volné krajiné se nachazi
pouze zemédélské arealy v Hefmanicich. Z hydrologického hlediska je v tomto prostoru dominantni dva
drobné vodni toky, Vétrnicky a Valovicky potok, které protékaji podél zapadni hranice F.u. Na vodnich
tocich nejsou vymezena zaplavova uzemi.

K'31. 12. 2023 v obci Vestec Zilo celkem 187 obyvatel. Populacni vyvoj a sociodemograficke
udaje jsou uvedeny v kap. k odivodnéni UP Vestec.

i1.2) VYCHODISKA ROZVOJOVE A URBANISTICKE KONCEPCE OBCE

Rozvojové perspektivy obce jsou ovlivnény jeho geografickou polohou a pozici v dopravnim
systému a systému osidleni. Vestec leZi ve stfedni ¢asti Kradlovéhradeckého kraje a v jihozapadnim
okraji ORP Nachod.

Vestec lezi severné od Ceské Skalice, se kterou administrativné sousedi. Spojeni s Ceskou
Skalici zajistuje silnice Il. tfidy €. 304, u které se napojuje na obchvat Ceské Skalice (silnici 1/33).
V SirSim méfitku silnice 1/33 zajistuje napojeni s Nachodem, resp. Polskem a na nadfazeny dopravni
systém, konkrétné dalnici D11 u Jaroméfe vedouci do Hradce Kralové a Prahy. Dale silnice 11/304
severnim smérem spojuje Vestec s dalSimi vy$Simi centry, a to s Upici a dale silnici 1/14 s Trutnovem.
Re$ené tzemi neni obsluhovano Zelezniéni dopravou. Nejblizsi Zelezniéni zastavka je mimo fe$ené
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uzemi, v Ceské Skalici na trati &. 032 Jaromé&F - Starko& - Trutnov, vzdalena cca 5 km jihovychodné od
obce. Hromadna pfeprava osob je zajiténa integrovanou regionalni dopravou Kralovéhradeckého a
Pardubického kraje (IREDO). Dopravni polohu, ktera podstatné ovliviiuje mnohé socioekonomické
aktivity v misté, Ize tedy souhrnné& hodnotit jako celkem vyhodnou.

Obec Vestec je Clenem Sdruzeni obci Strané, které sdruzuje obce Brzice, Hoficky, Chvalkovice,
Lhotu pod Hofickami, Litobof, Velky TrebeSov a Vestec. Sdruzeni bylo zalozeno v roce 2000. Obce
spolupracuji hlavné v oblastech infrastruktury, tvorby a udrzby krajiny, koordinace dopravy, Skolstvi
a télovychovy, kultury, rozvoje turistiky, koordinace vyhledovych planu sdruzenych obci a spolecného
vyuzivani Program( obnovy venkova a programt EU. Dale je obec ¢lenem Mikroregionu Upa. Tento
svazek vzniknul v roce 2004 se sidlem v Cerveném Kostelci. Cilem je koordinace rozvoje mikroregionu.
V soudasnosti sdruzuje 18 obci (v&. Cerveného Kostelce a Ceské Skalice).

Uzemni plan Vestec byl ptezkouman i ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tizemi (RURU)
obsazenému v UAP ORP Néachod. V dobé& zpracovani navrhu ke spoleénému jednani a vefejnému
projednani byla k dispozici 6. Upina aktualizace UAP ORP Nachod 2024. Z UAP byly do UP Vestec
pfevzaty zejména limity vyuZiti Uzemi a hodnoty, které byly pii navrhu UP respektovany. Hodnoceni
obce vychazi z vyvazenosti vztahu zemnich podminek pro udrzitelny rozvoj, tedy vztahu tfi pilifd, fj.
environmentalniho, ekonomického a socialniho pilife. Obec Vestec ma pozitivné hodnoceny
ekonomicky a socialni pilif, environmentalni pilif je hodnocen negativné. Zafazena je do kategorie 2c
(udrzitelna kategorie s vyhradami). UP vytvari pfedpoklady a podminky pro dal$i opatfeni, ktera teprve
povedou k vlastnimu odstran&ni &i zmirnéni problémd. UP konkrétné reaguje na v UAP uvedené
zavady, problémy, ohroZeni a stfety pro Gzemi planovani vychazejici z RURU, kdyz vytvari podminky
pro dopinéni a upravu prvkd USES, interakénich prvk( v krajing, pro realizaci protipovodfiovych a
protieroznich opatfeni (napf. zatravnéni), umoznuje a navrhuje komunikace pro pési a cyklisty, je feSena
koncepce technické infrastruktury. Podporuje stanovena pozitiva a feSi negativa vSech 13ti oblasti,
pokud maiji primét do uzemniho planu.

Podrobnéji jsou jednotlivé navrhy feseni, ochrana hodnot a respektovani limiti popsany a
odlGvodnény v jednotlivych kapitolach UP Vestec.

i1.3) OCHRANA KULTURNICH A HISTORICKYCH HODNOT

Kulturni pamatky

V Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich paméatek CR (USNKP) jsou zapsany nasledujici
objekty a Uuzemi leZici na feSeném uzemi:

Kategorie: objekt

Nazev: zvonicka

Katalogové ¢islo: 1000159655
Rejstfikové Cislo: 47105/6-1787
Obec: Vestec

Pamatkové chranéno od: 3. 5. 1958

Popis: ZvoniCka patfi k drobnym stavbam dokladajicim soudast Zivota na venkové a lidové tvofivosti.
Stoji na navsi za Ctyfmi lipami, pfed domem ¢&p. 4. Je zhotovena z jednoho kusu kmene stromu,
hranéného, s okosenymi hranami. Horni ¢ast je rozvétvena do pismene V a zastfeSena osmisténnou
jehlancovou stfiSkou pokrytou pozinkovym plechem. Pod stfiSkou mezi rozvétvenymi rameny je
zavéSen maly zvonek. Pavodni popis dle Z. Wirtha.

Kategorie: uzemi
Nazev: Ochranné pasmo pro narodni kulturni pamatku Babicc¢ino udoli v Ratiboficich
Katalogové cislo: 1000084875
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Rejstfikové Cislo: 3002

Obec: Cervena Hora; Ceska Skalice; Lhota pod Hofi¢kami; Litobof; Slatina nad Upou; Vestec; Zernov
Pamatkové chranéno od: 6. 10. 1978

Popis: Zfizenim OP se sleduje zvySena ochrana prostfedi prfed nepfiznivymi vlivy z nejblizSiho okoli a
ruSivé zasahy, zvlasté pfi stavebnich zménach v Uzemi vymezeném ochrannym pasmem.

Uzemni plan Vestec respektuje stanovené podminky ochrany v OP narodni kulturni pamatky
Babic¢cino udoli v Ratiboficich. Nevymezuje zadné rozvojové plochy (vyjma obnovy komunikace
v krajiné) ani plochy zmén v krajiné v tomto ochranném pasmu, nezastavéné Uzemi je zafazeno do
ploch MU, NU.

Pamatky mistniho vyznamu

V feSeném Uzemi se nachazeji nékteré objekty pamatkové a kulturni hodnoty, které nejsou
registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceskeé republiky. Tvofi vSak nedilnou soucast
zdejSiho hmotného kulturné-historického dédictvi. V UP jsou, ve snaze podpofit jejich faktické
plnohodnotné uchovani, pfip. i vy8Si stupen jejich pamatkové ochrany, respektovany a vyznaceny
v grafické &asti. Seznam téchto pamatek viz. kap. 2.2 vyrokova &ast UP.

Archeologické pamatky

Vyhodnoceni Uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce

Katastr: VESTEC U HORICEK Kod katastru: 681083

Soupis nalezist”
1. dvur ,Hefmanice®; stfedoveka zanikla ves ,Hefmanice®; Pozn.: pfipominana k r. 1542 jako ves, kr.
1630 jiz jen jako dvir; UAN Il
2. intravilan osady Hostinka; stfedovéka tvrz nejisté lokalizace; Pozn.: dolozena v r. 1370, kr. 1540

uvadéna jako stara, r. 1544 jiz jen dvir a k r . 1560 zprava o pusté tvrzi - v severni Casti osady je
napadné rozsahla usedlost - €. p. 1; UAN I/

3. poloha ,VICi jamy” u osady Vétrnik; ziskal J. N. Woldfich, pred r. 1906; ojedinéla mladopaleoliticka
Stipana kamenna industrie; UAN /

o sbéry J. Faltuse, r. 1927; mladopaleolitické sidlisté, Stipana kamennd industrie;

o sbéry J. Klen r. 1940; ojedinéla mladopaleoliticka Stipana kamennd industrie;

e ud. J. Krticka, Ceska Skalice, r. 1941; ojedinéla mladopaleoliticka $tipana kamenna industrie
(Cepelovy ustép);

e sbéry p. Hromadky, pfed r. 1978; mladopaleoliticka Stipana kamenna industrie;

e prospekce S. Vencla, r. 1980; blize neurcené nalezy;

e pole v jihovychodni ¢asti polohy ,VICi jamy“ u osady Vétrnik, ZM 50:04-33, 22:57 mm (ZM
10:04-33-21, 110:285 mm); povrchovy sbér; stfedovéka keramika, zlomek zZelezného
pfedmétu a ulomek skla; Pozn.: datace 14. az 15. stol.;

e ostroZzna nad pfitokem Valovického potoka, ZM 10:04-33-21, 100:285, 088:296, 098:306,
114:302 mm /100:297 mm/; povrchovy sbér; J. Bocek; 20. a 24. 7. 1980; paleoliticka ¢epelka,
neolitické sidlisté, brouSena kamenna industrie (sekerka) a soubor §tipanych artefaktd;

Prvni pisemna zminka o obci Vestec se vaze kroku 1415. Osada Hefmanice (dvar) je pfipominana k
roku 1542, osada Hostinka k roku 1339 a osada Vétrnik k roku 1545.
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Administrativni izemi obce Vestec

nahledové mapova pfiloha k archeologickému podkladu pro pripravu UP s vyznacenim lokalit
(polygony predstavuiji intravilany)
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Kategorizace Uzemi z hlediska archeologické pamatkové péce

S ohledem na stav poznani celku je tfeba zdlraznit, Ze zpracovany prehled Uzemi s

prokazanym ¢&i odlvodnéné predpokladanym archeologickym dédictvim neni ani tak odrazem
skute€ného rozloZeni antropogennich aktivit, jako spiSe prozatimni archeologické €innosti v regionu.

Vzhledem k vySe uvedenému je nutné vyhodnotit administrativni Uzemi obce Vestec jako
uzemi s archeologickymi nalezy“ (UAN), ve smyslu §22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové

pédi, v plathném znéni.

Uzemi s archeologickymi nalezy také splfiuji podminky pro to, aby mohla byt povazovana za

uzemi s vyskytem archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi
Evropy tzv. Maltské konvence (€. 99/2000 Sb. m. s., ve smyslu Ustavniho zakona ¢. 395/2001 Sb., ¢l.
4 ab).

Podle metodiky zpracované v ramci vyzkumného ukolu ,Statni archeologicky seznam CR® &.

KZ97P020PP001 zadaného Ministerstvem kultury CR (viz Beévaf, L. - Cejpova, M. - Emée, M. -
Knechtova, A. - KrusSinova, L. - Sklenafova, Z. - Vachut, P. - Volfik, P. 2003: Statni archeologicky
seznam Ceské republiky. Praha.) je za ,Uzemi s archeologickymi nalezy“ (UAN) povaZovan prostor,
kde jiz byly jakékoliv archeologické nalezy movité ¢ nemovité povahy identifikovany a rovnéz tak
prostor, kde je mozné vzhledem k jeho dosavadnimu vyvoji a pfirodnim podminkam (zejména
geomorfologickym, pedologickym, hydrologickym a klimatickym) tyto nalezy o¢ekavat.

Pozadavky na ochranu archeologického dédictvi v posuzovaném uUzemi:

1.

vzhledem k prokazané piitomnosti archeologického dédictvi v UAN ve vymezeném regionu je nutné,
aby v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy vlastnici nemovitosti, respektive stavebnici tuto
skute¢nost zohlednili, a to konkrétné tim, ze jesté ve fazi zaméru, nej pozdéji vSak ve fazi pfipravy
projektu kontaktovali organizaci opravnénou provadét na tomto Uzemi archeologické vyzkumy (viz
Pfiloha 1 a 2), kde jim bude poskytnuta informace, do jaké miry se jimi zpracovany zamér Ci

3
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pfipravovany projekt dotkne archeologického dédictvi a jakym zpUsobem lIze jeho potencialné
negativni dopad na zminéné archeologické dédictvi minimalizovat;

2. informace o kulturné historické hodnoté feSeného Uzemi, tedy informace o tom, Ze jde o ,Uzemi s
archeologickymi nalezy“ (UAN), které zahrnuje nemovité archeologické situace i movité nalezy
indikujici pravéke, stfedovéké a novovéké osidleni, a jako takové splfiuje vSechny podminky pro to,
aby mohlo byt povaZovano za archeologické dédictvi ve smyslu mezinarodni Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy tzv. Maltské konvence (€. 99/2000 Sb. m. s., ve smyslu Ustavniho
zakona €. 395/2001 Sb., ¢l. 4 a 5), a je rovnéz chranéno dle platnych pravnich predpis(, tj. zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, je nutné zahrnout do textové
i grafické Casti vSech stupiil uzemné planovaci dokumentace, nebot tento fakt do znacné miry
limituje vyuZiti daného uzemi.

3. v ramci pfipominek k navrhu zadani uzemniho planu je tfeba deklarovat poZzadavek neumistovat
zastavbu na plochy UAN IA a IB striktn&, u UAN Il preferovat toto vyloudeni v pfipadé vétsich
rozvojovych projektll nebo rozsahlejSich kompaktnich Gzemi pro individualni obytnou zastavbu,
pokud je to mozné, a v pfipadé hroziciho stfetu poZzadovat zpracovani variantnich feSeni s cilem
minimalizace zasahu a zachovani archeologického dédictvi na plivodnim misté v zemi v souladu s
pozadavkem Maltské konvence, €l. 4 odst. ii.

Na uzemi s archeologickymi nalezy je stavebnik povinen dle § 22 a 23 odst. 2 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkoveé péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, oznamit zamér stavebni ¢innosti
Archeologickému Ustavu AV CR a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dotéeném Gizemi provést
archeologicky vyzkum. Archeologicky ustav AV CR a opravn&na organizace jsou povinny uzavfit
s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu
nutném pro zajisténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek.

V kap. 2.2 jsou vypsany hodnoty v administrativnim ramci obce, které UP navrhuje chranit.
Jedna se o hodnoty pfirodni a krajinné, pFirodné - civilizaéni a civilizaéni. Uzemni plan je éasto jedinym
nastrojem ochrany téchto hodnot. Uvedené hodnoty jsou z€asti subjektivni a obvykle tak i hdfe
definovatelné. | diky své ,symbiotické“ povaze vSak maji nezastupitelné misto v izemi.

i2) ODUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE A KOMPOZICE

i2.1) ODUVODNENiI KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Zakladem urbanistické koncepce Uzemniho planu Vestec je vytvofeni takovych podminek pro
rozvoj obce, kdy jsou pfi naplfiovani pozadavku ekonomického a socialniho pilife trvale udrzitelného
rozvoje zaroven vytvareny podminky pro upevnéni a dotvoreni environmentalniho pilife, a pfitom neni
ohroZena ochrana hodnot Uzemi.

Urbanisticka koncepce obce Vestec stanovena v kap. 3.1 Uzemniho planu Vestec vychazi
z nasledujicich principu:

o vlastni Vestec bude rozvijen jako kompaktni celek s dopravnim napojenim na stavajici systém, ktery
je zadouci zkapacitnit do parametrt dle platné legislativy, tj. umoznujici pfijezd vSech slozek 1ZS
v€. zajisténi odvozu odpadku a udrzby v zimnim obdobi;

e pro rozvoj Hostinky a Vétrniku je vZdy vymezena jedna zastavitelna plocha a dale je mozné vyuzit
vhodné proluky v ramci stabilizovaného Uzemi. Nouzin je bez navrzeného plosného rozvoje;

e zachovana urbanistickd struktura Vestce a Nouzina je vymezena jako vyznamny urbanisticky celek,
ktery je nutné chranit, v pfipadé Vestce je Zadouci i ochrana venkovského charakteru zastavby ve.
pamatek mistniho vyznamu;
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e podrobnéjsi podminky maji zajistit, aby nova zastavba respektovala charakteristickou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby do které je vélefovana;

e z ddvodu ochrany volné krajiny pfed zastavbou jsou plochy v krajiné tzemnim planem stabilizovany
bez moznosti plosného rozvoje;

e z ddvodu zajisténi kvalitniho prostfedi uvnitf obce jsou respektovany a dale rozvijeny plochy vefejné
zelené a dalSi prvky zelené infrastruktury jak ve stavajici zastavbé, tak zastavitelnych plochach;

ez ddvodu ochrany ob&anského vybaveni jako souéasti vefejné infrastruktury jsou v UP stabilizovany
stavajici plochy ob&anského vybaveni vefejného charakteru;

e podminky po zastavbu v okrajovych partiich zajistuji pfirozeny pfechod do volné krajiny (prostupy
do krajiny pro pési a cyklisty, pohledoveé izola¢ni zelen po obvodu vyrobniho arealu apod.);

e UP umozniuje realizaci vyroby a sluzeb v ramci ploch bydleni za pfedpokladu, Ze se jedna o nerusici
provozy bez vyznamnéjsich narokd na dopravu;

e verejné prostranstvi UP respektuje a umoziiuje jeho dopInéni v ndvaznosti na stavajici plochy
zelené, které postupné prechazeji do volné krajiny, kde je posilovana rekreacni funkce pro
volno€asové aktivity mistnich obyvatel;

e UP umoziiuje rekreaéni vyuziti ploch zelené v zastavéném tzemi a pfirozenéj$i propojeni sidelni a
krajinné zelené. V krajiné vytvafi podminky pro denni rekreaci obyvatel obce, dopInéni cest pro pési
a cyklisty, obnovu cest v krajiné za sou¢asného respektovani pfirodnich hodnot;

e v souvislosti s pfedpokladanym rozvojem obce je umoznén odpovidajici rozvoj systémui vefejné
infrastruktury;

Oduvodnéni koncepce rozvoje jednotlivych ¢asti obce

Resené Uzemi tvofi tii 8asti obce - Hostinka (kdd &asti 81043), Vestec (kod &asti 81086) VE.
Nouzina a Vétrnik (kod casti 81094). Ve volné krajiné se nachazi zemédélsky areal, byvaly statek
Hefmanicky Dvdr.

Vestec

P L R S e

Westelz

Lo 2
ortofoto, fijen 2024

- ——e— | ; 5
Cisafsky povinny ofisk stabilniho katastru, rok 1840 CUZK, KM+

Centrem sidla byla a je i nadale mala naves v zapadni ¢asti se zvonickou, hasi¢skou zbrojnici
a vefejnou zeleni a na ni navazovala v nivé bezejmenného vodniho toku podélné fazena zastavba a
severné naopak Stitova zastavba s uzkymi a protahlymi pozemky smérem do volné krajiny, které svym
umisténim jsou bez adekvatniho dopravniho napojeni. Toto vyfesi planovana komunikace severné od
zastavby, ktera v ramci zastavitelnych ploch na ni navazujicich, bude rozSifena, tak aby naplfiovala
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platnou legislativu a dopravné napojila navrhovanou zastavbu. Historicky stfed sidla je vymezen jako
vyznamny urbanisticky celek s podminkou nezahustovani stavajici zastavby novostavbami rodinnych
dom( a ochrany venkovského charakteru zastavby. Charakteristika venkovské zastavby v ramci
urbanistického celku je vyjadfena podminkami prostorového uspofadani ploch bydleni. Druhé,
novodobéjsi centrum sidla je v zapadni €asti u objektu obecniho Ufadu a détského hfisté, kde se konaji
kulturni, spoleCenské a sportovni aktivity obce. Novodobéjsi zastavba rodinnymi domy a jednim
bytovym domem byla doplnéna jizné od mistni komunikace, ktera tvofi dopravni patef Vestce
vychodozapadnim smérem. V souCasné dobé postupuje zastavba vychodnim smérem pro kterou je
v platné UPD vymezena rozsahla rozvojova plocha, v KN rozparcelovana na jednotlivé pozemky.
Urbanisticka struktura sidla byla narudena umisténim zemédélského areélu.

Rozvoj je sméfovan do nékolika rozvojovych ploch, které vychazeji z predchozi UPD. T&zi§tém
rozvoje je navrhovana zastavitelna plocha Z.b1, ktera se jiz Casteéné zastavuje od zapadu a jeji
pfipravenost je dana rozparcelovanim na jednotlivé pozemky. Déle je rozvoj sméfovan severné od
zastavéného Uzemi (Z.b2, Z.b3) a v jizni ¢asti doplfiuje oboustrannou zastavbu u mistni komunikace
(Z.b5). Vyznamnym limitem jsou zejména pudy nejvyssi kvality, které se rozprostiraji témér v celém
feSeném uzemi.

Soucasti Vestce je osada Nouzin, jejiz urbanisticka struktura zlstala zachovana. Jedna se o
stabilizované malé sidlo s pfevazujici fadovou (Stitovou) zastavbou podél komunikace. Zastavba
v ramci vyznamného urbanistického celku nebude zahustovana stavbami hlavnimi (novostavbami RD).
P¥i pfestavbach zastavby stavajici bude zachovana historické urbanisticka stopa a vyskové a prostorové
uspofadani zastavby, smérem k plocham PUPFL budou zachovany vyznamné plochy zahrad jako
pfechodovy prvek do volné krajiny.

Vétrnik

Cisaféky povinny otisk stabilniho k;atastru, rok 1840 CUZK, KM+ortofoto, fijen 2024

Sidlo Vétrnik neztratil svlj pGvodni raz. Ma kompaktni strukturu bez jakéhokoliv centralniho
prostoru a bez ob&anského vybaveni. Architektonicky vyraz ani méfitko nejsou vyznamné naruseny.
Rozvoj je sméfovan jihovychodné od sidla u pfijezdové komunikace. Pfi realizaci nové zastavby a
prestavbach zastavby stavajici budou respektovany prostorove parametry stavajici zastavby a bude
respektovana stavajici stfesSni krajina (viz kap. 17 vyrokové Casti UP). Novou zastavbu je mozno
doplhovat i v prolukach zastavéného uzemi vyhradné na zaloZenou komunikaéni sit, dle podminek
uvedenych v kap. 6 vyrokové &asti UP.
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Hostinka

Rozptylena zastavba Hostinky tvofena nékolika plvodnimi statky s rozlehlymi zahradami se
rozprostira nad hlubokym udolim nivy Vétrnického potoka. Jeji struktura a charakter uzemi je dochovan
dodnes. Rozvoj je sméFfovan do proluky stavajici zastavby (Z.b6). Z tohoto duvodu byl lokalni biokoridor
vymezeny v Planu USES ORP Néachod posunut jizn&ji mimo zastavéné uzemi. PFi realizaci nové
zastavby a pfestavbach zastavby stavajici bude respektovan rozvolnény charakter zastavby a bude
respektovana stavajici stfesni krajina. Novou zastavbu je mozno doplfovat v prolukach zastavéného
uzemi vyhradné na zaloZzenou komunikacni sit.

Mira ob&anského vybaveni ve Vestci odpovida velikosti obce a pfimé navaznosti na Ceskou
Skalici. Z hlediska obcanského vybaveni se v obci nachazi napf. obecni dim, détské hfisté, hasic¢ska
zbrojnice, kaplicka. Z hlediska technického vybaveni se vobci nachazi vodovod, kanalizace,
telekomunikace. Chybéjici funkce vefejné infrastruktury jsou dostupné ve vySSich centrech osidleni
(pfedevsim v Ceské Skalici a v Nachodé&). Devizou je dopravni poloha obce u Ceské Skalice, ale i
blizkost turisticko-rekreaéniho uzemi Babi¢&ina udoli, které se nachazi za hranici feSeného uzemi.

venkovském prostfedi a budou ochotni za praci dojizdét do vysSich center osidleni. Je nutné nadale
podporovat pozitivni vyvoj v obci, a to nabidkou ploch pro novou bytovou vystavbu a podporou
podnikani (v ramci ploch BV je umoznéno drobné podnikani a nevyrobni sluzby lokalniho charakteru, je
zajisténa polyfunkénost stabilizovanych ploch vyroby), zkvalitiovanim vnitfniho prostfedi obce (napfr.
navrhem zastavitelné plochy Z.z1), zvySenim sobéstacnosti obce ve vSech oblastech a tim zvySeni jeji
atraktivity pro trvalé usidleni mladych rodin. Ukolem nového tzemniho planu je zejména vytvoreni
predpokladl pro zkvalitfiovani zivotnich podminek a stabilizaci po¢tu obyvatel v obci. Jsou proto
navrzeny vhodné rozvojové lokality.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj sportovnich aktivit, rekreace a cestovniho ruchu.
Re$ené tzemi samo o sobé& neni turisticky pfili§ atraktivni. V tomto Gzemi UP vytvaFi podminky pro
volnoCasové aktivity a sport pro mistni obyvatele (K.1, Z.d2, Z.d3, Z.z1). Atraktivni je okoli, zejména
nivni uzemi feky Upy a Babiégino udoli, které je z pfirodniho i kulturniho hlediska nejsiln&j$i turistickou
atraktivitou oblasti. UP vytvafi podminky pro propojeni fe$eného Uzemi s timto Gdolim, respektuje
stavajici trasy a umozZriuje obnovu a realizaci cest pro pé&si a cyklisty.

i2.2) ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT, PLOCH ZMEN

Za UCelem zajisténi podminek pro pozadovany zpusob vyuziti je feSené Uzemi roz€lenéno
Gzemnim planem na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti (Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., Cast &tvrta,
Hlava lll, dil 2, § 15 - § 33). Jednotlivym druhim ploch jsou pfifazeny podminky, jimz musi odpovidat
ve smyslu platnych predpist druhy pozemk(, staveb a zafizeni, umistovani staveb, zmény staveb,
realizace opatfeni, zmény vyuziti pozemkd a dalSi zpusoby vyuziti uzemi. Tyto podminky uvedené
v kapitole 6 Uzemniho planu Vestec (tzn. textové &asti navrhu) plati pro plochy stabilizované i plochy
zastavitelné. Pro kazdou funkci jsou dale stanoveny podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu a charakteru Uzemi vychazejici z podstaty konkrétni funkéni plochy. Pro zastavitelné
plochy, jeZ jsou jednotlivé v UP vymezeny a oznadeny, plati dale podminky vyuZiti a podrobné&jsi
podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného rézu uvedené v kapitole 3.3 Uzemniho planu
Vestec.

Dale je nutno uplatiovat limity vyuziti zemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a
rozhodnuti spravnich organu - prehled viz kap. ¢1) Oddvodnéni Uzemniho planu Vestec.

Rozdé&leni uzemi na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti je oproti ptedchozi UPD stanoveno
nové v souladu se stavem fedeného Uzemi a jeho potfebami rozvoje, s aktualnimi pravnimi pfedpisy
(zejména stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky). Pfi jejich stanoveni byly dale respektovany
pozadavky dané stavebnim zakonem na zptisob zpracovani UPD - tzv. jednotny standard tizemné
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planovaci dokumentace. Funkce, pfifazené plocham uzemnim planem, vychazeji z prevladajiciho, a
pro konkrétni lokalitu nejvhodnéjsiho vyuziti, resp. ze stavajicich zplsob vyuziti. Funkce, které nejsou
v souladu s podminkami vyuziti dané plochy a jsou definovany jako nepfipustné, by mély byt postupné
vytésiovany, zejména pokud vytvareji zavaznou prekazku pro rozvoj funkce hlavni. Uzemni plan véak
nepfedepisuje radikalni zasahy v téchto plochach (mimo konkrétné vymezené plochy prestavby) -
zmény staveb a zmény vyuZiti je mozné realizovat az pfi dosazeni vhodnych podminek. Do doby
transformace Ize stavby i pozemky vyuzivat stavajicim zplsobem. Je tak umoznén pfirozeny, pozvolny
a nenasilny pfechod smérem k vy8Si urbanistické kvalité. Umistovani staveb a aktivit, které nejsou
uvedeny ve vyctech pFipustného, podminéné pfipustného &i nepfipustného vyuZiti, je nutno posuzovat
ve vztahu k vyuziti hlavnimu a to tak, ze umistovana aktivita musi vykazovat nekonflikini vztah
k hlavnimu vyuZiti. Pokud podminky vyuZiti v ramci vyuZiti nepfipustného obsahuji ,dalSi stavby a
zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naruseno uzivani pozemka, staveb a zafizeni s funkci hlavni®
nebo ,snizuji kvalitu svého okoli“ nebo ,snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni®, vztahuje se tato
nepfipustnost i na zavady estetické a potencialné rizikové (napf. sklady ojetych vozidel, autovrakovisté
apod.).

e Plochy bydleni (dle § 15 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu)

Rozvoj bydleni je umoZznén zejména ve vlastnim Vestci, dale v sidlech Hostinka a Vétrnik.
Plochy bydleni jsou stabilizovany ve dvou plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti s ohledem na
stavajici zplsob vyuziti (BH, BV). Zastavitelné plochy (BV) uzaviraji urbanistické struktury
v navaznosti na zastavéné uzemi, v okrajovych €astech a v prolukach. Nejsou vytvareny samoty.
Rozvojizolovanych €asti neni navrzen. Podminky prostorového usporadani jsou zaméfeny zejména
na uchovani pfiméfené architektonické sourodosti lokality a intenzity vyuziti pozemkd v lokalité
obvyklé, popf. poZadované.

Bydleni hromadné - BH jsou vymezeny v Uzemnim planu samostatné jako plochy stabilizované,
jedna se o bytovy dim ve Vestci. Tato funkce je vymezena samostatné zejména z divodu odlisnych
narokl na prostorové feSeni. UP ploSny rozvoj této funkce nenavrhuje.

Bydleni venkovské - BV - jedna se o prevazujici funkci, ktera je vymezena ve vSech sidlech F.u.
Zastavba ve funkci BV je tvofena puvodnimi zemédélskymi usedlostmi a venkovskymi chalupami,
venkovskymi dvory a to pfedev8im v sidle Vétrnik a v rdmci vymezeného tzv. ,vyznamného
urbanistického celku“ vymezeného ve Vestci. Jedna se o historicky nejstarsi ¢ast obce, kde je
zadouci k vystavbé pfistupovat s respektem vici zaloZzené urbanistické struktufe a typu zastavby.
Pozdéji byla zastavba doplnéna i nové&jSimi rodinnymi domy bez hospodafiského zazemi, to vse
dopInéné o funkce obsluzné mistniho vyznamu.

V rédmci vyznamnych urbanistickych celku je zadsadni ochrana zalozené urbanistické struktury, kde
neni Zadouci zahustovat zastavbu, a to i s ohledem na stavajici intenzitu zastavy. V pfipadé
vyznamného celku ve Vestci je pfi pfestavbach zéastavby stavajici zasadni i ochrana
charakteristického typu venkovské zastavby (jako hodnoty zasadné se podilejici na obrazu sidla).
Venkovsky charakter ploch bydleni zaroven deklaruje poZadavky na prostorové usporadani
zastavby (napf. méfitko zastavby, proporce zastavby, podlaznost, situovani vterénu a na
stavebnim pozemku, popf. zapojeni do stavajici stfesni krajiny a urbanistické vztahy v dzemi
(pGdorysna struktura zastavby, parcelace, pavodni krajinny raz). Cilem uzemniho planu je uzemi
se zachovalou venkovskou zastavbou (urbanisticky celek ve Vestci - viz Hlavni vykres) v maximalni
mozné mife zachovat a ochranit ho pred necitelnymi prestavbami, pfistavbami stavajicich objektl
a novostavbami a uchranit cenné pohledy a pruhledy v ramci urbanizovaného prostoru, ale i
dalkovych pohledu.

Pokud budou splnény stanovené podminky k zajiSténi kvality okolniho prostfedi a nezvySeni
dopravni zatéZe nad pfipustnou miru, je v plochach mozné umistovat také pozemky, stavby a
zafizeni nerusici vyroby a nerusicich sluzeb (v€etné vyrobnich), komeréniho ob&anského vybaveni
apod.

Nadmérnému zahusStovani zastavby pfedchazi navrh Uzemniho planu stanovenim podminek
prostorového uspofadani zejména stanovenim minimalniho pozemku pro umisténi rodinného domu
900 m? ve Vestci, 1000 m? v sidle Vétrnik a Hostinka. pfip. stanovenim poc¢tu hlavnich objektd, které
Ize v ploSe umistit. V ramci zastavéného uzemi nesmi délenim pozemkl vzniknout pozemek pro
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umisténi RD mensi nez 800 m? (tyka se to nové vymezeného pozemku, ale i pozemku RD ze
kterého dochazi k déleni pro novy RD). Déle je stanoven minimalni podil zelené na pozemku pro
umisténi RD na 0,60. Tento pozadavek se tyka zastavitelnych ploch i umistovani novostaveb RD
do stabilizovaného uzemi. Koeficient je vyznamny z divodu zajiSténi pfiméfenych odtokovych
pomérd a pozadavkl na pfirozené zapojeni do krajinného prostfedi a zachovani pfimérenych
klimatickych podminek.

Z hlediska udrzeni kvalitniho bydleni, ochrany krajiny a krajinného razu a s ohledem na pfechod do
volné krajiny je nepfipustna fadova zastavba, budovani dvojdomku, mobilnich a srubovych domu.
Jedna se o modernistické formy, které nevychazi z charakteru uzemi.

Zastavba v obci svym prostorovym feSenim zpravidla respektuje puvodni charakter staveb
(pfevazné 1 nadzemni podlazi s podkrovim), i kdyz u nékterych objektl byly uplatnény méstské
prvky i podlaznost 2 NP.

Rozvojové plochy pro bydleni pokryji pozadovany pocet rodinnych dom( na obdobi cca 20 let.
Podrobnéjsi popis viz nize.

Uzemnim planem jsou ve funkci bydleni vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Z.b1 - zastavitelna plocha situovana vychodné od Vestce. Dopravni napojeni bude feSeno ze
stavajicich komunikaci pfiléhajicich k lokalité ze severni a zapadni strany. V pfedchozi UPD byla
vymezena pro bydleni. Cast rozvojové plochy vymezené v predchozi UPD jiz byla zastavéna a
zafazena do stabilizovaného uzemi, zbyla €ast je jiZz v katastru nemovitosti rozparcelovana a je
vydano stavebni povoleni na inzenyrskeé sité.

Tato rozvojova plocha byla vymezena jiz v pfedchozi UPD, resp. v UPO z roku 2004. Zména ¢&.1
z roku 2011 tuto plochu navratila do orné pudy, coz se stalo predmétem soudniho fizeni. Vysledkem
byl rozsudek Krajského soudu v HK ze dne 19.2.2014, &.j. 30A 83/2013-33, ktery Zménu ¢. 1 na
p.p.&. 116/127; 116/128; 116/129 v k.u. Vestec u Hofi¢ek zrusil. UP Vestec tuto plochu vymezil
v rozsahu, ve kterém byla vymezena v pfedchozi UPD, resp. UPO z roku 2004.

Z.b2 - zastavitelna plocha situovana severné od Vestce. Podminkou realizace zastavby v ploSe je
vybudovani pfijezdové komunikace, resp. rozSifeni pfiléhajici komunikace zjizni strany,
v parametrech dle platné legislativy a zarovenn umozniujici pfijezd vSech slozek IZS. Realizace
dopravni obsluhy v€etné zajisténi odpovidajicich podminek pro pfistup technicky 1ZS dle platné
legislativy je naprostou nezbytnosti. PoZadavek na jednofadou zastavbu vychazi ze zaloZené
urbanistické struktury uzemi, do kterého je navrhovana. Plochu Z.b2 protina trasa vodovodu.
Vodovod v€. ochranného pasma je nutné respektovat nebo zajistit vhodné preloZeni. V pfedchozi
UPD byla k bydleni uréena pouze &ast.

Z.b3 - zastavitelna plocha situovana severné od Vestce. Podminkou realizace zastavby v ploSe je
vybudovani pfijezdové komunikace, resp. rozSifeni pfiléhajici komunikace, v parametrech dle
platné legislativy. Plocha je vymezena nové.

Z.b4 - zastavitelna plocha situovana jihovychodné od Vestce v proluce stavajici zastavby. Lokalita
byla v pfedchozi UPD vymezena pro bydleni.

Z.b5 - zastavitelna plocha situovana jizné od Vestce. Lokalita byla oproti pfedchozi UPD zmen$ena.

Z.b6 - zastavitelna plocha situovana v Hostince v proluce stavajici zastavby. Lokalita byla
v pfedchozi UPD vymezena pro bydleni.

Z.b7 - zastavitelna plocha situovana ve vychodni Casti sidla Vétrnik. Lokalita byla oproti pfedchozi
UPD zmenS&ena.

Pfi navrhu UP doslo k zhodnoceni vyuZiti rozvojovych ploch vymezenych predchozi UPD,
k pfihlédnuti ke vSem limitim vyuziti tzemi a hodnotam daného Uzemi. Podrobnéji je popsano
v jednotlivych kapitolach odtvodnéni UP Vestec. Vefejnym zajmem je vytvofit podminky pro
usidleni zejména mladych rodin (pro zlepSeni demografickych udaju), nebot migrace obyvatel do
vétSich mést ma za néasledek vylidiiovani obci. Zaroven rozsah rozvojovych ploch musi zajistit i
uchovani pfijatelné cenové dostupnosti pozemku a fungovani trznich mechanizmu. Cilem tzemniho
planu bylo najit pfijatelné feSeni a rozvoj vSech €asti obce pfi zohlednéni vSech hodnot a limitd
vyuziti Uzemi.
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S ohledem na rozsah zastavitelnych ploch musi byt vymezeno odpovidajici vefejné prostranstvi dle
platné legislativy, resp. vyhlasky €. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, § 15 plochy bydleni, kde je uveden pozadavek na
vymezeni vefejného prostranstvi o vymeére nejméné 5 % z celé navrhové plochy o rozloze vétsi nez
2 ha (viz nize).

Plochy obcanského vybaveni (dle § 17 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu)

V uzemnim planu Vestec obecné plati, Z2e pozemky, stavby a zafizeni ob&anského
vybaveni - vefejné infrastruktury i zafizeni komercnich nebo télovychovnych a sportovnich zafizeni
Ize umistovat v ramci ploch bydleni.

Obcanské vybaveni verejné - OV - tato funkce v tzemnim planu zahrnuje plochy stabilizované,
jedna se o obecni Ufad s hasiCskou zbrojnici, kaplicCky apod. Uzemni plan s touto funkci
zastavitelnou plochu nenavrhuje, nebot’ nevyvstala potfeba.

Plochy zelené (dle § 19 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu)

Sidelni zelenn se uplatfiuje vramci vSech ploch urbanizovaného Uzemi. Samostatnym
vymezenim stabilizovanych ploch sidelni zelené& je v izemnim planu sledovana ochrana pfislusné
plochy jako specifické urbanistické hodnoty. V izemnim planu se jedna o:

Zelen parkové a parkové upravena - ZP u ploch zelené je prioritou jejich vefejna pfistupnost a
rekreaCni vyuziti. Samostatné jsou vymezena tam, kde tvofi zaroven urbanistickou hodnotu, jiz
prisludi zvlastni ochrana vedle podminek vyuZiti stanovenych dokumentaci, nebo se nejvyraznéji
uplatiuji v urbanisticke strukture nebo dotvareji ulicni prostory. Jedna se o nejcennéjsi prvky sidelni
zeleng, jejichz funkce je Uzemnim planem chranéna a posilovana. Uzemni plan s touto funkci
navrhuje zastavitelnou plochu Z.z1.

Odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy pro zeleri ZP:

Z.z1 - jedna se o plochu vefejné zelené, ktera je vymezena na obecnich pozemcich pro rozSifeni
stabilizované plochy vefejné zelené a dotvofeni zapadniho okraje Vestce pro volno¢asové aktivity,
sport a rekreaci a propojeni zastavéného Uzemi s volnou krajinu. V ploSe je mozné umistovat i
plochy pro sportovni aktivity (pofadani hasi¢skych zavodu, venkovni hfisté apod.) v&€. umisténi
zazemi pro pofadani kulturnich, spoleCenskych a sportovnich aktivit. Omezeni zastavénosti plochy
je feSeno minimalnim podilem zelené (0,8). Diivodem zaijisténi pfiméfeného zastavéni je poloha
v nivé vodniho toku, existence bfehové zelené a propojeni s volnou krajinou. V ramci Z.z1 bude
vymezena komunikace pro pési a cyklisty propojujici Vestec s Nouzinem.

Dale bude plnit funkci vefejného prostranstvi pro potfeby zastavitelnych ploch bydleni ve Vestci,
v souladu s platnou legislativou. Dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, § 15 Plochy bydleni, je pro plochy vétsi
nez 2 ha uveden pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 5 % z navrhové
plochy. Zastavitelna plocha Z.z1 napliiuje vySe uvedeny poZadavek.

Zelen zahradni a sadova - ZZ plochy soukromé zelené jsou samostatné vymezeny u zahrad, jejichz
funkci je nutno stabilizovat z divodu uchovani dosavadniho prostfedi (s cilem ochranit vizualné
cenné partie Ci charakter pozvolného prechodu do krajiny). Plochy ZZ jsou vymezeny tam, kde
s ohledem na urbanistickou koncepci neni vhodné rozvijet zastavbu nad ramec pfipustného &i
podminéné pfipustného vyuziti této funkce, napf. z dlivodu okrajové polohy vystupujici do volné
krajiny. Tento typ sidelni zelené (nejCastéji soukromé zahrady, popf. sady) se vyskytuje i v ramci
jinych funkénich ploch (pfedevsim BV).

Vedlejsi stavby zvySujicich pobytovou a rekreacni vyuzitelnost ploch ZZ (napf. pergoly, stavby pro
ukladani prostfedkl pro obhospodafovani zahrad, bazény, garaze, drobné stavby hospodarského
charakteru souvisejici s obhospodafovanim pozemkud) jsou podminéné pfipustné v ramci
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch. Rozvoj je umoznén v ramci zastavitelné plochy Z.z2 v
navaznosti na rozvojovou plochu bydleni Z.b6.
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Odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy pro zelen ZZ:

Z.z2 - jedna se o plochu zelené ve vazbé na Z.b6, kterd se nachazi v pasmu 30 m od okraje lesa.
Dlvodem vymezeni je ochrana lesa a lokalniho biokoridoru, ale i ochrana zdravi a majetku pred
padem stromU. Tuto plochu Ize vyuzivat jako obytnou, produkéni €i okrasnou zahradu k planovanym
RD.

Plochy dopravni infrastruktury (dle § 21 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu)

Jedna se o funkci, ktera je zastoupena jak v zastavéném, tak nezastavéném Gzemi.

Doprava silni¢ni - DS - zahrnuiji silnice 1., lll. tfid, mistni a u€elové komunikace v¢&. pésSich (pokud
nejsou zahrnuty do jinych ploch), v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci
(naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolacni zelefi apod.) a pozemky staveb
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (v€. parkovist). Do ploch DS jsou zafazeny i
komunikace v KN zapsané jako ostatni komunikace. Uzemni plan s touto funkci umozfiuje dopInéni
komunikaci (viz nize).

Odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy pro dopravu DS:

Z.d1- navrzena komunikace pro péSsi a cyklisty v krajiné, ktera zajisti nemotorovou dopravou napojit
Vestec s turisticky atraktivnim uzemim Babic¢ina udoli. Komunikace je vymezena jako VPS.

Z.d2 - obnova komunikace v krajiné zajisti pési propojeni Vestce s Nouzinem. Spolu s komunikaci
pro pési a cyklisty navrZzenou schematicky vytvofi okruh mezi Vestcem a Nouzinem o délce cca 1,4
km pro rekreaci mistnich obyvatel. Komunikace je vymezena jako VPS.

Plochy vyroby a skladovani (dle § 23 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu)

V f.U. jsou stabilizovany plochy vyroby a skladovani zahrnuté do dvou ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s ohledem na stavajici pfip. navrhovany zpUsob vyuziti - VZ a VD. Vyroba zemédélska a
lesnickéa - VZ je vymezena v Uzemnim planu jako stabilizovana. PloSny rozvoj je umoznén v ramci
malé zastavitelné plochy zafazené do Vyroby drobné a sluzby - VD. UP umozfiuje v ramci ploch
bydleni (BV) integrovat i nerusici vyrobu a sluzby.

Vyroba drobna a sluzby - VD - tato funkce je zastoupena ve Vestci. Jedna se o ploSné mensi plochy
vyroby, skladovani a sluzeb, které nemaji negativni vliv na své okoli a Ize je tedy situovat v pfime
vazbé na plochy bydleni. UP ploSny rozvoj této funkce navrhuje v ramci Z.v1;

Odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu VD:

Z.v1 - zastavitelna plocha malého rozsahu je navrzena pro rozsifeni stavajiciho arealu. Lokalita
byla v_pfedchozi UPD vymezena.

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ - s touto funkéni plochou jsou vymezeny stabilizované arealy
zemédélskeé vyroby. UP nenavrhuje jejich plosné rozSifeni.

Vyroba a skladovani jiné - rodinna farma - VX - stabilizovany areal rodinné farmy, hospodarské ¢asti
(vCetné staveb pro chov hospodarskych zvifat) jsou integrovany spolu s bydlenim provozovatele.
V ploSe je umoznéna agroturistika. UP ploSny rozvoj této funkce nenavrhuje.

V ramci koncepce krajiny jsou dale zastoupeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

(podrobnéji viz kap. i4):

Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU

Zemédélské vseobecné - AU

Lesni vSeobecné - LU

Pfirodni vSeobecné - NU

Smisené krajinné vseobecné - MU

Smisené krajinné vseobecné - rekreace nepobytova - MU.r;
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Vyhodnoceni individualnich pozadavkll na zmény vyuziti Uzemi

Pro zpracovani navrhu UP Vestec byly predany projektantovi pozadavky vefejnosti, které obec
(urCeny zastupitel pro Uzemni plan) shromazdila, at uz v pisemné ¢&i Ustni formé. VSemi pozadavky se
projektant dukladn& seznamil a pripadné zapracoval do Navrhu Uzemniho planu Vestec. P¥Fi
zapracovani do Navrhu UP byly zhodnoceny limity vyuZiti Gzemi, hodnoty Uzemi, napojeni na vefejnou
infrastrukturu apod.

Odiivodnéni zmén vyuziti ploch oproti predchozi UPD

Navrhu zastavitelnych ploch pfedchazelo provéreni aktualnosti a realnosti zaméra obsazenych
v platné tzemné planovaci dokumentaci (UPO z roku 2004 v&. dvou zmén z let 2011 a 2015), zejména
s ohledem na zhodnoceni aktualnich rozvojovych potfeb a naroku. Na zakladé komplexniho zhodnoceni
jednotlivych lokalit ve vztahu ke stanovené urbanistické koncepci, s ohledem na vybavenost vefejnou
infrastrukturou, na respektovani hodnot feSeného Uzemi a limitd vyuziti Uzemi. V tomto Uzemi jsou
vyznamnym limitem pady nejvyssi kvality. V souladu s vySe uvedenym byly nékteré rozvojové plochy
zruSeny, €i nahrazeny jinymi nebo byl upraven tvar ¢&i velikost lokality. Dale byly zvaZzeny individualni
poZadavky na vystavbu.

Rozvoj uzemi je sméfovan zejména do vlastniho Vestce, kde je zastoupena dostatecna vefejna
infrastruktura, tj. technicka a dopravni, na kterou Ize nové plochy napojit. Zejména ve vlastnim Vestci
se nachazi obecni kanalizace.

Nebyla vymezena rozvojova plocha Z1/10, ktera nema zajiSsténo dopravni napojeni na
kapacitné vyhovuijici vefejnou komunikaci a parametry pro umisténi RD. Zastavitelna plocha Z 1/7 byla
zmensena k ochrannému pasmu elektrického vedeni. Divodem zmenSeni je zasah do volné krajiny a
nemoznost napojeni na kanalizaci, & odvedeni do vodniho toku pro vice nez 4 RD. Déle nebyla
vymezena rozvojova plocha F v Nouziné. Dlvodem jsou nedostate¢né parametry stavajici komunikace
pro pfistup vSech slozek IZS.

Vyhodnoceni souladu s UPD sousednich obci

Obec Vestec ma severni hranici spolecnou s obcemi Litobor (k.u. Litobof), Lhota pod Hofickami
(k.u. Svétla u Hori¢ek), Zernov (k.U. Zernov u Ceské Skalice), jihovychodni a jizni s méstem Ceska
Skalice (k.u. Ratibotice u Ceské Skalice, k.u. Mala Skalice, k.u. Zajezd u Ceské Skalice), jihozapadni
s obcemi Velky TrebeSov (k.u. Velky TrebeSov) a Chvalkovice (k.u. Miskolezy), zapadni s obcemi Lhota
pod Hofi€kami (k.U. Lhota pod Hofi¢kami, Svétla u Hoficek) a Hofi¢ky (k.u. Hoficky).

Obce Lhota pod Hofi¢kami, LitoboF, Zernov a mésto Ceska Skalice spadaji do ORP Nachod.
Obce Velky TiebeSov a Chvalkovice spadaji do ORP Jaroméf. VSechny vySe zminéné obce a mésto v
ramci Kralovéhradeckého kraje.

UP Vestec je koordinovan s navazujicimi UPD okolnich obci pfi zohlednéni jejich aktualniho
stavu. Uzemnim planem je zaji§téna navaznost liniovych prvki technické a dopravni infrastruktury
véetné& ochrannych pasem a dal$ich limitdl s presahem mimo hranice fe$eného tzemi, prvki USES.
Obce, které pofizuji & budou pofizovat UP dle stavajicich pravnich predpist, budou nasledné
koordinovany s UP Vestec.

Koordinace s navazujicimi Uzemné planovacimi dokumentacemi:

« UP Lhota pod Hofickami (UPO vydan v roce 2002, Zména &. 1 a 2 UP vydany 2009) - UP Lhota
pod Hofickami, ktery se pofizuje dle NSZ, bude koordinovan s UP Vestec. Zejména prvky USES
lokalniho charakteru, které v UP Vestec vychazeji z Planu USES ORP Nachod;

e UP Hofi¢ky (UP vydan v roce 2011, Zména &. 1 z roku 2019) - nejsou navrzeny zadné zaméry ke
koordinaci;

e UP Litobof (UP vydan v roce 2011, Zména &. 1 z roku 2023) - je koordinovan interakéni prvek;
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e UP Zernov (UP vydan v roce 2014, Zména &. 1 z roku 2017, Zména ¢&. 2 z roku 2021, Zména &. 3
z roku 2022) - nejsou navrzeny zadné zameéry ke koordinaci;

e UP Ceska Skalice (UP vydan v roce 2017, Zména ¢&. 1 z roku 2022, projednavana Zména &. 3
nefeSi zadné zameéry nutné ke koordinaci) - je koordinovan prvek USES, lokalni biokoridor LBK.LK
VEO1-RC526;

e UP Velky Trebe$ov (UP vydan v roce 2011, Zména &. 1 z roku 2012, pofizuje se Zména &. 3) -
nejsou navrzeny zadné zaméry ke koordinaci;

e UP Chvalkovice (UP vydan v roce 2018) - lokalni biokoridor LBK.LK VE02-CH navazuje na
vymezené prvky lokalniho charakteru ve Chvalkovicich, konkrétné na MK10 a MC 9;

i2.3) ODUVODNENi VYMEZENiI HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uuzemi je stanovena v souladu s aktualnimi pravnimi pfedpisy k datu 2. 7.
2025 (§ 116 stavebniho zakona). Pro jeji stanoveni se vychazelo z ,hranice zastavéného uzemi*
zobrazené v predchozi UPD. V ramci zpracovani UP Vestec bylo nezbytné provést korekce této hranice.
Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty zastavéné pozemky, které byly od doby uginnosti UPD zastavény.
Dale bylo nutné jeji pribéh zaktualizovat dle aktualni mapy katastru nemovitosti. Zastavéné tzemi tvofi
¢ara vedena po hranicich parcel, ve vyjimecnych pfipadech je tvofena spojnicemi lomovych bodu
stavajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich. Je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (Hlavni
vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

i2.4) ODUVODNENI VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATREN
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Ze ZUR Kralovéhradeckého nevyplyva potfeba vymezeni vefejné prospésné stavby (VPS) ani
vefejné prospésného opatreni (VPO).

Z vlastnich potfeb obce pak vyvstala potfeba vymezeni nasledujicich VPS vefejné infrastruktury
a vefejnych prostranstvi, resp. ploch vefejné zelené:

- VD.1-VD.3 - jedna se o dopravni infrastrukturu za ucelem realizace komunikaci pro pési a
cyklisty, komunikaci v krajinég;

- VP.1 - VPS je vymezena za UcCelem rozvoje vefejné infrastruktury. Jedna se navrzenou
plochu vefejné zelené pro zkvalitnéni prostfedi pro obyvatele obce a doplnéni
odpovidajicich ploch vefejnych prostranstvi pro potfeby navrhovanych ploch bydlent;

) Z pozadavku DO ochrany pfirody a krajiny byly vymezeny nasledujici VPO pro vytvareni prvki
USES:

- VU.1, VU.2 - za G&elem realizace prvkt USES, které jsou vymezeny na orné pdé;

VSechny vySe uvedené vefejné prospésSné stavby a opatfeni jsou vymezeny pro moznost
vyvlastnéni.
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i2.5) ODUVODNENi CLENENi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU

NA LOKALITY, PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU A CHARAKTERU UZEM

Na zakladé provéreni koncepce rozvoje obce v souladu s ustanovenim § 41 zakona

€. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, ve vazbé na jednotlivé koncepce
stanovené v navrhu UP Vestec, funkéniho &lenéni uzemi, stanovenych podminek vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti véetné stanovenych podminek prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu bylo uzemi obce Vestec roz¢lenéno na lokality dle jejich pfevazujiciho charakteru.

Zastavéné uzemi v€etné zastavitelnych ploch a krajina byly roz¢lenény na nasledujici lokality

podle pfevazujiciho charakteru (viz Schéma ¢lenéni uzemi podle pfevazujiciho charakteru):

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je €lenéno na nasleduijici lokality podle charakteru:

L.1

L.2

L.3

L4

L.5

Historicka venkovska zastavba Vestce - vyznacujici se pfevazujici nizkopodlazni zastavbou
(1 NP + podkrovi) pfevazné drobného méfitka s vyznamnym podilem zachovanych staveb lidové
architektury. Je nutné dbat na zachovani venkovského charakteru zastavby, urbanistické
struktury, zachovani optimalniho méfitka zastavby a stavajici stfesni krajiny;

Historicka zastavba Nouzina - vyznacujici se pfevazujici nizkopodlazni zastavbou (1 NP +
podkrovi, vyjimecné 2 NP) pfevazné drobného méfitka. Zastavba se vyznacuje pravidelnosti
(Stitovou zastavbou) ke stavajici komunikaci. Je nutné dbat na zachovani urbanistické struktury
a optimalniho méfitka zastavby;

Nizkopodlazni obytna zastavba - vyznacujici se pfevazujici nizkopodlazni zastavbou (1 NP +
podkrovi, vyjime¢né 2 NP) pfevazné drobného méfitka. VyraznéjSi hmotu ¢€i vySku mohou mit
bytové domy, stavby technického a obCanského vybaveni (jedna se o stavby specifického
charakteru, €i stavby, které jsou dominantni i z hlediska jejich uc¢elu i funkce). Zastavba v sidle
Vé&trnik je nepravidelnd a cestni sit' je taktéZz nepravidelna. Zastavba ve Vestci je pfevazné
novodobého charakteru, vyznaCuje se pravidelnosti a usporadanim podél nové zaloZené
komunikaéni sité. Zastavba v Hostince ma rozvolnény charakter. Je nutné dbat na zachovani a
rozvoj vySe uvedeného charakteru zastavby a zachovani optimalniho méfitka zastavby;

Verejné prostranstvi - z urbanistického hlediska vyznamna plocha vefejného prostranstvi s
moznosti vyuziti pro sport a rekreaci obyvatel a plynule pfechazi do krajiny s funkci sportovné-
rekreacni. Lokalitu je mozné vyuZit i pro sportovni, kulturni a spoleCenské aktivity a v omezené
mife lze v lokalité umistit stavby vefejného charakteru. Je nutna ochrana pfed nezadouci
zastavbou;

Arealova kompaktni zastavba - monofunkéni aredly vyroby s ploSné a prostorové rozsahlymi
objekty, plocha arealll je vyznamné zastavéna &i zpevnéna. Nutna jsou opatfeni pro zapojovani
areall do okolniho prostfedi;

Nezastavéné uzemi je €lenéno na nasledujici lokality podle charakteru:

L.6

L.7

L.8

Krajina se zastoupenim krajinarskych a prirodnich hodnot - krajina s vyznamnym
zastoupenim niv vodnich tokll a na né navazujicimi plochami luk, lest a krajinné zelené s
vymezenymi lokalnimi prvky USES a krajina v ochranném pasmu narodni pFirodni pamatky
Babiccino udoli. Nutna je dusledna ochrana pfirodnich hodnot uzemi véetné odpovidajiciho
zpusobu vyuziti a doplnéni krajinné zelené;

Krajina s funkci sportovné-rekreacni - krajina navazujici na vefejné prostranstvi ve Vestci mezi
Nouzinem a Vestcem s mozZnosti vyuZiti pro nepobytovou rekreaci obyvatel obce - vhodné
doplnéni krajinné zeleng, stezek pro pési a cyklisty, mobiliafe (odpocinkova mista) apod;

Krajina intenzivhé zemédélsky obhospodaiovana - zemédélsky obhospodafovana krajina
(orna, ovocné sady) s drobnymi plochami krajinné zelené - nutné posilovani ekostabilizacnich
prvku v krajiné (déleni rozsahlejSich blokd orné pudy, doplfiovani krajinné zelené apod.);
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i2.6) ODUVODNENI VYMEZENi UZEMNICH REZERV

V rdmci zpracovani UP Vestec nevyvstala potfeba vymezeni tizemnich rezerv.

i2.7) ODUVODNENI VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU

V ramci zpracovani UP Vestec nevyvstala potfeba vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v zemi podminéno planovaci smlouvou.

i2.8) ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

V ramci zpracovani UP Vestec nevyvstala potfeba vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

i2.9) ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

V rdmci zpracovani UP Vestec nevyvstala potfeba vymezeni ploch &i koridor(, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

i2.10) ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO REALIZACI
ARCHITEKTONICE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

V rdmci zpracovani UP Vestec nevyvstala potfeba vymezeni ploch &i koridor(, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

i2.11) ODUVODNENI{ VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

V ramci zpracovani UP Vestec nevyvstala potfeba vymezeni architektonicky vyznamnych
staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd.
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i2.12) ODUVODNENi STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

UP Vestec nestanovuje poradi zmén v tizemi.

i3) ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

i3.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Resené tzemi je obsluhovano pouze dopravou silniéni.

Silni¢ni doprava

Vestec lezi severné od Ceské Skalice, se kterou administrativné sousedi. Spojeni s Ceskou
Skalici zajistuje silnice Il. tfidy &. 304, u které se napojuje na silnici 1/33 (obchvat Ceské Skalice).
V SirSim méfitku silnice 1/33 zajistuje napojeni s Nachodem, resp. Polskem a na nadfazeny dopravni
systém, konkrétné dalnici D11 u Jaroméfe vedouci do Hradce Kralové a Prahy. Dale silnice 11/304
severnim smérem spojuje Vestec s dal$imi vy$3imi centry, a to s Upici a dale silnici 1/14 s Trutnovem.

Silniéni doprava ma pro dostupnost a obsluhu feSeného Uzemi rozhodujici Ulohu. Silnice
[1l. tfidy maji regionalni vyznam a zprostfedkovavaji pfimou dopravni obsluhu se sousednimi obcemi.
Ostatni komunikace jsou mistni, resp. UCelové a slouzi k pfimému napojeni jednotlivych objektl
v zastavéném uzemi.

Resenym Gzemim prochazeji nasledujici silnice:

Silnice I1. tfidy
1/304 Tynisté nad Orlici (1/11) - Opoéno- Ceska Skalice - Hofigky - Upice (1/14);

Silnice 11/304 vytvafi vyznamnou severojizni dopravni osu v zajmovém Uzemi. Silnice Il. tfidy je
v majetku Kralovéhradeckého kraje a ve spravé Spravy silnic Kralovéhradeckého kraje.

Silnice lII. tfidy
111/3048 [1/304 u Svétlé - Ratibofice - ZIi¢;
111/30420 11/304 u zemé&délského arealu - Vétrnik - Lhota pod Hofitkami - Ujezdec;

Silnice 111/3048 a 111/30420 jsou v majetku Kralovéhradeckého kraje a ve spravé Spravy silnic
Kralovéhradeckého kraje.

Intenzity silnicni dopravy

Intenzity silni¢ni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich udaju pfi posuzovani a navrhovani
silniéni sité ¢&i jejich Usekd. S&itani dopravy je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a dalnic CR
pravidelné jednou za pét let. Zahrnuje dalnice, v8echny silnice I. a Il. tfidy a vybrané silnice lll. tfidy a
mistnich komunikaci. VeSkeré udaje jsou uvadény ve skutecnych vozidlech za 24 hodin v obou smérech
a predstavuji celoro¢ni primer.

V FeSeném Gzemi se nachazeji jeden séitaci Usek - &. 5 - 4290 na silnici 11/340 (Ceska Skalice
- Hoficky). Na ostatnich silnicich Ill. tfid v zajmovém Gzemi dopravni s¢itani provadéno nebylo.

Tabulka intenzit provozu - rok 2016

Celoro¢ni primérna intenzita (pocet vozidel v dané kategorii za 24 h)

C.E's.l o Usek Vymezeni useku vV o m sv
silnice
11/340 5-4920 | hr.okr.Trutnov a Nachod - Ceska Skalice z.z. 163 1346 16 1525
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Tabulka intenzit provozu - rok 2020

Celoro¢ni prdmérna intenzita (pocet vozidel v dané kategorii za 24 h)

C.E's.l o Usek Vymezeni useku vV o m sv
silnice
11/340 5-4920 | hr.okr.Trutnov a Nachod - Ceska Skalice z.z. 173 1977 17 2167
Legenda:

TV - téZké motorova vozidla celkem

O - osobni a dodavkova vozidla bez privést i s privésy
M - jednostopa motorové vozidla

SV- vSechna motorova vozidla celkem (soucet vozidel)

Za vyznamnéj8i zdroje a cile generujici nakladni dopravu v feSeném uzemi lze oznacit
zemeédélské arealy. Dopravni napojeni téchto areald je mimo obytné plochy.

Mistni doprava

Pro mistni dopravu v zajmovém Gzemi jsou vyuzivana sit mistnich komunikaci rdzné délky a
proménlivych parametrd, které zajiStuji napojeni na silnice Il. a lll. tfidy. V okrajovych €astech
jednotlivych mistnich €asti maji komunikace charakter cest se zpevnénym nebo nezpevnénym
povrchem, vétSinou bez chodnikd, v Sifce 3 - 5 m, vychazejici z terénnich podminek a jejich fixace
zastavbou.

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude feSena ze stavajicich komunikaci. V ramci nové
navrhovanych zastavitelnych ploch bude muset byt umoznéno rozSifeni i realizace adekvatniho
dopravniho napojeni V€. Sife vefejného prostranstvi (viz kap. 3.3). Jedna se zejména o Sifku vefejného
prostranstvi mezi oplocenim. Tato podminka je konkrétné stanovena u ploch Z.b2, Z.b3. PoZadavek
tykajici se adekvatniho dopravniho napojeni vychazi z platné legislativy (viz nize uvedeno) musi byt
spinén u vSech rozvojovych ploch. Duvodem jsou dostatecné parametry pro pfijezd a obsluhu staveb
umistovanych v ramci rozvojovych ploch, pro zajisténi odvozu odpadu ale zejména pro pfijezd vSech
slozek 1ZS.

V ramci zastavitelnych ploch, v pfipadé potfeby, budou umistovany i dalSi komunikace pro
vnitini obsluhu Uzemi, a to v souladu s pfisluSnymi pfedpisy a normami dle daného ucelu. Zplsob
napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplisobem zastavby jednotlivych lokalit.

Na silnicich v obci se doporuéuji pouze upravy silnic Ill. tfid a mistnich komunikaci, odstranéni
zavad ftj. udrzba krytu, zpevnéni, Uprava Sifky, poloméru zatacek, rozhledovych poméra a zajisténi
odtoku srazkové vody z vozovky v zastavéném uzemi.

Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici
vefejné pristupnou komunikaci (dle § 140 stavebniho zakona). Dale se stavby podle druhu a potfeby
umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace
a aby jejich umisténi na pozemku umozfovalo pfistup pozarni techniky a provedeni jejiho zasahu mimo
ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zplUsobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpe¢ného uzivani staveb a
bezpe&ného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru
stavby musi pfipojeni splfiovat téZ pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani (dle § 143 stavebniho
zakona). Pfi navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodrzet pozadované parametry a
ustanoveni pfisluSnych platnych norem a souvisejicich pfedpisu.

Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace vedouci na
pozemek bytového domu, musi byt 12 m, pfi jednosmérném provozu musi byt minimalni Sifka 10,5 m.
Nejmensi Sitka nové vymezovaného vefejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace
vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m, pfi jednosmérném provozu musi byt minimalni
Sifka 6,5 m (dle § 9 Vyhlasky &. 146/2024).

PFi navrhu je téZ nutno respektovat poZzadavky na plochy k vyvinuti kfizovatek (napojeni) a
potfebnych rozhledovych poli v kfizovatkach. Podcenéni tohoto problému ma mnohdy za dusledek
zpétny odkup pozemku od novych majitel(.
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Budou respektovany stavajici a navrzené plochy Dopravy silnicni - DS a jejich ochranna pasma.

Doprava v klidu

Parkovani vozidel je uskute€fiovano na soukromych pozemcich a v profilu mistnich komunikaci.
Vefejné mimouli¢ni parkovisté pro osobni automobily se v obci nenachazi. Garazovaci stani jsou
reprezentovana garazemi na vlastnim pozemku.

Parkovani vozidel bude i nadale uskuteciiovano na soukromych pozemcich, v profilu mistnich
komunikaci. Uzemnim planem neni nové samostatné navrzeno zadné parkovisté, tato funkce je vSak
pfipustna v ramci ploch bydleni.

Dostate¢né plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vdech
potencialnich cili dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni, $kol a zafizeni
obcCanské vybavenosti.

Nemotorova doprava

Pé&si a cyklisticka doprava

Chodniky nejsou realizovany, jejich doplnéni chodnikl je mozné podle potfeby obyvatel.

Re$enym Uzemim je vedena zelena (restaurace Vétrnik - Vestec - Babiccino udoli
v Ratiboficich) a Cervena (Kohoutov - Chvalkovice - Vétrnik - Ceska Skalice - Babic¢Cino udoli
v Ratiboficich) znacena turisticka trasa KCT a dvé znacené cyklotrasy (€. 4097, 4098). Jedna se o
regionalni cyklotrasy vedouci do Babic¢¢ina udoli.

Realizace pesSich tras, cyklotras a cyklostezek je pfipusténa vramci podminek vyuziti
prislusnych funkénich ploch. Pro podporu nemotorové dopravy UP navrhuje mozZnost propojeni Vestce
s Babi¢Cinym udolim (zastavitelna plocha Z.d1) a propojeni Vestce s Nouzinem (konkrétné
zastavitelnou plochou Z.d2 a v ramci liniového zobrazeni). Konkrétni umisténi komunikace pro pési a
cyklisty, ktera je liniové (schematicky) zobrazena bude feSeno v navazujici dokumentaci s ohledem na
terénni podminky a vlastnické vztahy.

Zelezniéni doprava

fesené Uzemi, v Ceské Skalici na trati &. 032 Jaromér - Starkod - Trutnov, vzdalena cca 5 km
jihovychodné od obce.

Hromadna doprava osob

Hromadnou prepravu osob na feSeném uzemi zajiStuji autobusy Integrované regionalni
dopravy Kralovéhradeckého a Pardubického kraje (IREDO). V UP jsou zastavky hromadné dopravy
respektovany.

Letecka doprava

V feSeném Uzemi neni provozovana letecka doprava. NejbliZ8i vefejné vnitrostatni letisté s
civilnim provozem je v Novém Mésté nad Metuji.

Vodni doprava

V feSeném Uzemi neni provozovana.

Ochranna pasma

Silnice
Problematiku silni€niho ochranného pasma upravuje zakon o pozemnich komunikacich. Silni¢ni
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ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uuzemi obci. Je v
nich zakazana nebo omezena stavebni ¢innost, ktera by mohla ohrozit vliastni komunikaci nebo provoz
na ni. Vyjimky udéluje v odivodnénych pfipadech pfislusny silniéni spravni organ.

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do
vysky 50 m a ve vzdalenosti:

Silnice 1., 111. tfid . 15 m od osy vozovky

Konkrétni zaméry umistované v ochranném pasmu silnic budou projednany a odsouhlaseny
pfisludnym silni€nim spravnim organem.

V UP jsou ochranna pasma u silnic IlI. tfidy mimo zastavéné Gzemi vyzna&ena v grafické &asti
(Koordina€nim vykresu).
Zeleznice

V feSeném Uzemi se nevyskytuji.

Letecka doprava
V feSeném Uzemi se nevyskytuji.

VSechna uvedena ochranna pasma tykajici se f.u. Uzemni plan respektuje.

i3.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Grafické znazornéni koncepce technické infrastruktury

Pokud je Uzemnim planem koncepce stabilizovana, UP poéitd se zachovanim stavajici
koncepce daného segmentu technické infrastruktury a umoznuje jeho rozSifovani v souvislosti
s rozvojem ¢€i zkvalitfiovanim stavajicich vedeni (rekonstrukce, zvySovani kapacity apod.). Jednotlivé
segmenty Tl jsou graficky vyjadfeny prostfednictvim smérovych os (bez vztahu k jednotlivym
pozemkum). Pokud je soucasti Hlavniho vykresu navrh na doplnéni technické infrastruktury, jedna se o
koncep¢ni navrh, ktery je vyjadfen graficky prostfednictvim smérovych os (bez vztahu k jednotlivym
pozemk(m). Umisténi jednotlivych siti na konkrétni pozemky bude pfedmétem navazujicich
dokumentaci.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny tak, ze v ramci
koncepcniho feSeni nejsou vylouceny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace novych vE.
souvisejicich zafizeni (vzdy v souladu s podminkami vyuziti konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti).

Zasobovani vodou

Vodovodhi sit’, zdroje vody

Obec Vestec je zasobovana pitnou vodou z Vodovodu Vestec, ktery je soucasti Skupinového
vodovodu Hofi¢ky. Zdrojem pitné vody pro vodovod je voda ze zdroje u obce Hajnice. Celkova vydatnost
zdroje je 8 I/s. Vodovod je zaveden do vSech €asti obce a vSichni obyvatelé jsou na néj napojeny.
MnozZstvi vody z vyuZivaného zdroje je pro stavajici po€et vodou zasobovanych obyvatel dostatecné.
Zasobovani se déje prostfednictvim akumulace ve vodojemu Novy Dvir o obsahu 30 m® a s d.v. 409,66
m n. m. Objem akumulované vody ve vodojemech zabezpecCi pokryti minimalné 60 % maximalni denni
potfeby vody.

Vlastnikem a provozovatelem je spole¢nost Vodovody a kanalizace Nachod, a.s. Vodovod
zasobuje pithou vodou obyvatele a ostatni odbératele. Vodovod je napojen na radiovy dispecink

46 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Odtvodnéni navrhu Uzemniho planu Vestec

provozovatele vodovodu.

Stavajici systém zasobovani vodou je vyhovuijici a zlistane nezménén. V navrhovém obdobi se
pocitd s béznymi opravami na vodovodnich fadech a s vystavbou novych vodovodnich fadu
souvisejicich s uzemnim rozvojem.

Koncepce zasobovani vodou je vsouladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kralovéhradeckého kraje.

Zakres vodovodnich fadu je nutno chapat jako grafické zobrazeni koncepce zasobovani vodou.
V rdmci koncepéniho feSeni tak nejsou vylou¢eny zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace
tras novych (konkretizace tras jednotlivych fadd neni soucasti koncepce zasobovani vodou).

Bilanc¢ni udaje

Vypocet potfeby vody pro bytovou vystavbu

Bilance potieb pitné vody vychazi z odhadu kapacity vystavby 45 RD na obdobi naslednych 20
let, pfi 100% naplnénosti zastavitelnych ploch obytnou vystavbou. Ve vypoctu je uvazovana pramérna
hodnota 2,7 obvykle bydlicich osob v obydlenych bytech na 1 byt v rodinném domé ve Vestci (zdroj viz
CSU k roku 2021, kdy probéhlo s&itani lidi, dom( a byt).

Potieba pitné vody pocet los'.den" celkem  jednotky
trvale bydlici obyvatelé 187 96 17 952 I.den
narast obyvatel 121 96 11 616 I.den"’
celkem 29568  l.den

Qq 29,568  md.den’
PFehled : Qp = 0,34 |.s™

Kg = 1,5

Qm = 0,51 l.s!

Kn = 1,8

Qn = 0,92 |.s™
Souhrnné mnozstvi : Qrok = 10792 md

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou v obci Vestec je zajisténo umélymi zdroji (pozarnimi nadrzemi) a
viceucCelovymi zdroji (pozarnimi hydranty). Pro uvazovanou vystavbu v rdmci rozvojovych lokalit bude
zajisténo dostateEné mnozZstvi poZarni vody dle platné legislativy.

Nouzové zasobovani vodou

Obec Vestec nema vlastni nahradni zdroje pitné vody. Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou
vodou bude zajistovano dodavkou pitné vody z vodovodu s kapacitné dostateCnymi zdroji, tj. ze
skupinového vodovodu Ceska Skalice (dovozni vzdalenost 3 km) nebo dovozem vody ze zdroje
Cerngice vrtu LT-4 (cca 13 km). Pfipadné& mohou byt vyuzity domovni studny, pokud v nich bude
zdravotné nezavadna voda, a to i v omezené kapacité.

Ochranna pasma

Ochranna pasma vodovodni a kanalizaéni sité

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu prfed poSkozenim se dle zakona ¢. 274/2001 Sb.
v platném znéni (Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu) vymezuji ochranna pasma
vodovodnich Fadu. Jejich vymezeni i rozsah povolenych Cinnosti je shodny pro kanalizaci i vodovod.
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Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu, a to:

- u vodovodnich fadud a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm v&etné 1,5 m

- u vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm 25m

- u vodovodnich fadd nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno

v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjSiho lice zvysuji o 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odlvodnénych pfipadech vodopravni Gfad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizagni stoky Ize provadét nékteré €innosti
jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak
vyplyva z provozni smlouvy. Jedna se zejména o nasledujici ¢innosti:

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni &i provadét
¢innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizaéni stoce nebo které by mohly
ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;

b) vysazovat trvalé porosty;

c) provadét skladky jakéhokoliv odpadu;

d) provadét terénni upravy;

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Ve vlastnim Vestci je vybudovana jednotna gravitacni kanalizace, kterou vlastni a provozuje
Obec Vestec. Sidelni jednotka dale vyuziva systému pfikopUl, struh a propustkd. Odpadni vody ze
septikll jsou odvadény do kanalizace, ktera je ukoncena vyusti do bezejmenné vodoteCe v rokli
jihozapadné od obce. Tato vodote€ se nasledné viéva do Vétrnického potoka. Odpadni voda z jimek je
likvidovana na COV Ceska Skalice.

Stavajici systém likvidace a odvadéni odpadnich vod bude i do budoucna zachovan. Jedna se
o individualni zplsob v souladu s platnou legislativou, primarné pomoci vybudovani domovnich COV.
V pfipadé nutnosti zachovat stavajici zafizeni, bude provedena rekonstrukce stavajicich nepropustnych
jimek na vyvazeni, popf. vybudovani jimek novych, dopInéni stavajicich septikii zemnimi filtry tak, aby
vyhovély CSN 75 0905, u septik(i musi splfiovat Natizeni vliady &. 401/2015 Sb. Odpadni vody z DCOV
a septikl budou svedeny do stavajici jednotné kanalizace, ktera je zausténa do toku. Odpadni vody z
jimek a kaly ze septiki a DCOV budou odvazeny k likvidaci na COV Ceska Skalice.

Koncepce likvidace a odvadéni odpadnich vod v feSeném uzemi je v souladu s Planem rozvoje
vodovodU a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje.

Odvadéni srazkové vody (destové vody) je nutné Fesit v souladu s platnou legislativou.

Ochranna pasma

K bezprostfedni ochrané kanaliza¢nich stok pfed poskozenim se dle zakona ¢&. 274/2001 Sb.
v platném znéni (Zakon o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu) vymezuji ochranna pasma
kanaliza¢nich stok. Jejich vymezeni i rozsah povolenych &innosti je shodny pro kanalizaci i vodovod
(viz vyse).

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Provozovatelem elektrické site na feSenem tzemi je CEZ Distribuce, a.s. D&¢&in, Teplicka 874/8,
Provozni sprava CEZ Distribu¢ni sluzby s.r.o.
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ZpUsob napajeni

Re$ené Uzemi je napajeno elektrickou energii vrchnim primérnim rozvodnym systémem VN 35
kV.

Primérni rozvod VN 35 kV

Uzemi je napajeno elektrickou energii z kmenové linky 35 kV. Z této kmenové linky jsou
vrchnimi odbo¢kami pfipojeny trafostanice.

Transformace VN/NN

K transformaci VN/NN slouZi v obci celkem 4 transformaéni stanice (ve vlastnictvi CEZ
Distribuce a. s. a zemédélskych areall):
TS NA 0130 - Nouzin;
TS NA 1003 - Hostinka;
TS - u zemédélského arealu Vestec;
TS - u zemédélského arealu Hefmanice;

Rozvod NN 1kV

Rozvod NN 1kV je proveden normalizovanou napétovou soustavou 3+PEN, 400/230V, AC, TN
- C, vrchnim vedenim.

Bioplynova stanice

V Zemédélském druzstvu se nachazi bioplynova stanice (BPS), licence byla udélena v roce
2002. V UP je vymezena ve stabilizované plose VZ (Vyroba zemédélska a lesnicka). Bioplynova stanice
Vestec ma instalovany elektricky vykon 800 kW, tepelny vykon 765 kW a byla postavena ve stavajicim
stfedisku zZivocisSné vyroby. Zpracovava kejdu, cukrovarnické fizky a produkty rostlinné vyroby. Odpadni
teplo je vyuzivano pro potfeby zemédeélské spolecnosti, pro suseni Feziva a dalSich riznych substratd
v pribéhu roku. Zfermentovana hmota (digestat) je pouzivany jako ekologicky nezavadné, velmi
hodnotné organické hnojivo upotfebené na pozemcich zemédélské spolecnosti.

Zajisténi navrhového vykonu

Vzhledem k dostateéné kapacité nebude v UP navrhovana zména koncepce v tomto segmentu
technické infrastruktury. Pozadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim vrchnim a
kabelovym primérnim vedenim o napéti 35 kV ze stavajicich trafostanic. Stavajici vrchni rozvodna sit
bude podle moznosti a pozadavkl na vykon posilena (v pfipadé potfeby realizovana nova trafostanice).
Stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavku na vykon postupné kabelizovana.

Nova vystavba

Jelikoz neni obec plynofikovana, vychazi se z predpokladu 60% vytapéni tuhymi palivy a 40%
elektfinou.

Vypocet byl proveden podle vzorce:
RD, el. vytapéni : P=n x (6 + 4/n"?)
RD, vytapéni tuhymi palivy : P=n x (1,6 + 6,4/n"?)

n = pocet RD
Kéd lokality - pro bydleni Pocet RD tﬁﬁgsp‘;'i’iv‘;ytépé“i (pitkon) Prikon
Z.b1, Z.b4 - plochy bydleni, v RD 21 13 (44 kW) 8 (59 kW) 103 kKW
Z.b2, Z.b3, Z.b5 - plochy bydleni, v RD 18 11 (39 kW) 7 (53 kW) 92 kW
Z.b6 - plochy bydleni, v RD 3 2 (12 kW) 1(10 kW) 22 KW
Z.b7 - plochy bydleni, v RD 3 2 (12 kW) 1(10 kW) 22 KW
Celkem 45 239 kW
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V8echny akce tykajici se elektrickych rozvodd budou konzultovany s pfislusSnym technickym
odborem CEZ Distribuce, a.s.

Ochranna pasma elektrizaéni soustavy

Je nutno respektovat ochranna pasma elektrickych vedeni. Dle zakona &. 458/2000Sb,
s platnosti od 1. 1. 2001, § 46 a v souladu s § 98, odst. ktery potvrzuje platnost dosavadnich pravnich
predpist urCujicich ochranna pasma dle zakona €.79/1957 Sb. a zakona €. 222/1994 Sb. § 19 (s
ucinnosti od 1. 1. 1995 jsou pro elektricka energeticka zafizeni platna ochranna pasma - viz nize.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi
po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho
vodice vedeni na obé jeho strany. Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami

Uvedené vzdalenosti jsou v metrech od krajniho vodi¢e u nadzemnich vedeni na obé strany, u
zdénych TS od oploceni nebo zdi. Vzhledem k tomu, Ze zakon &. 222/1994 Sb. zahrnoval pojem
elektrické stanice jako vSeobecny, nebylo ochranné pasmo déleno podle provozniho napéti, proto se
jeho vymezeni vztahovalo na napéti od VN aZz po VVN.

Dle zakona Plgzzé /I:(;gi Dle zakona
Zafizeni &. 79/1957 (‘;;) 1 (o5 | & 45812000
(pred 1.1.1995) | ‘G- 2000) (po 1. 1. 2000)
Nadzemni vedeni do 35 kV vodi¢e bez izolace 10 7 7
Nadzemni vedeni nad 35 kV do 110 kV vodice bez izolace 15 12 12
Nadzemni vedeni nad 110 kV do 220 kV vodice bez izolace 20 15 15
Nadzemni vedeni nad 220 kV do 400 kV vodice bez izolace 25 20 20
Podzemni kabelové vedeni do 110 kV, v€. méfici a y y 1
zabezpecovaci techniky
Elektrické stanice 30 20 -
Venkovni elektrické stanice a dale stanice s napétim v ) ) 20
budovach nad 52 kV, (od oploceni, od zdiva)
Zdéné elektrické stanice s pfevodem do 52 kV - - 2
Vestavéné zdéné elektrické stanice (od obestavéni) - - 1
Stozarové el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7
Vyrobny elektfiny, od oploceni nebo zdi 30 20 20

Obnovitelné zdroje energie

Uzemnim planem je umoznéno realizovat fotovoltaické elektrarny na stfechach budov v celém
feSeném Uzemi. PloSné fotovoltaicke elektrarny je mozné umistit v ramci ploch AU mimo pudy nejvyssi
kvality (I. a Il. tfidy ochrany) a mimo prvky USES. Ve stabilizovanych plochach VZ mohou byt FVE
umistovany na stfechach budov i na volnych plochach.
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Zasobovani plynem a teplem

Obec Vestec neni plynofikovana STL ani NTL plynovody. Re$ené tzemi, &ast Hostinku, protina
trasa STL plynovodu bez odbéru vedouci mimo feSené uzemi. Obci neprochazi zadna trasa teplovodu.

Obec ani GasNet, s.r.o. s plynofikaci do budoucna nepocita.

Stavajici objekty i zastavbu v navrhovanych lokalitach je zadouci vytapét ekologicky Setrnym
zpUsobem (napf. elektfina - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné €erpadlo, propan-butan, biomasa,
pasivni i aktivni vyuZziti slunecni energie apod.). Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpisoby ziskavani
energie pro vytapéni je zejména u objektld v kompaktni zastavbé doporuceno vyuzivat pro predehrev
teplé uzitkové vody i dal$i vhodné alternativni zdroje energie - napf. slunecni energii (pomoci
termosolarnich kolektord umisténych vhodné na objektu bez negativniho dopadu na tvarnost obce a
krajinny raz).

Ochranna a bezpecnostni pasma

Na plynarenska zafizeni se vztahuji podle zakon( €. 458/2000 Sb., €. 670/2004 Sb. ochranna
a bezpecnostni pasma.

Ochranna pasma (OP) plynovodu

Ochranné pasmo (OP) slouzi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plynarenského
zafizeni a je méfeno od obrysu potrubi na kaZzdou stranu.

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodul a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v

zastavéném uzemi obce, 1 m na obé strany od pldorysu,

b) u ostatnich plynovodu (VTL) a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od padorysu
c) u technologickych objektl 4 m na vSechny strany od pudorysu

Bezpecénostni pasma (BP)

Bezpecnostni pasmo (BP) se v feSeném Uzemi nevyskytuje.

UP respektuje ochranna pasma.

Elektronicka komunikace

Telekomunikace a radiokomunikace

V obci je stavajici komunikacni vedeni a kabelova telefonni sit, sit' provozuje Telefonica 02
Czech Republic. V obci je instalovan varovny a informacni systém (rozhlas a siréna na budové
Obecniho Ufadu) pro varovani obyvatelstva v pfipadé mimoradné udalosti. Re$ené Gzemi protinaji
radiové (radioreléové) smérové spoje verejné komunikacni sité.

Je nutno respektovat stavajici radiokomunikacni a telekomunikacni zafizeni, vedeni a prislusna
ochranna pasma. Vyse uvedeneé prvky jsou v UP respektovany a vyznaceny jako limit v Koordinacnim
vykrese UP.

Koncepce radiokomunikaénich a telekomunikaénich zafizeni vie$eném Uzemi se v UP
neméni. Nové bytové a podnikatelské telefonni stanice budou napojeny na stavajici sitové rozvadéce
SR. Pokud rezerva v sitovém rozvadéci bude vyCerpana, bude nutno pozadat provozovatele sité o
mistni Upravu rozvodl. Telekomunikacni sit’ bude rozsSifovana v souvislosti s rozvojovymi potfebami.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo telekomunikacniho kabelového podzemniho vedeni je 1,5 m na kazdou stranu
od krajniho kabelu.
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Snizovani nebezpecdi v Uzemi, zlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod

Protipovodiiova a protierozni opatfeni jsou pfipustné realizovat ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle aktualnich potfeb. Jako protierozni opatfeni jsou navrzena mista pro zatravnéni
jako opatfeni pfed bleskovymi povodnémi, dale doplnéni zelené v krajiné, krajina je roz¢lenéna do
jednotlivych ploch (MU, NU, LU). Uzemni plan respektuje vodni toky, nivy vodnich tok(. Déle je feSena
koncepce odvadéni a likvidace odpadnich vod v souladu s PRVK Kralovéhradeckého kraje.

Nakladani s odpady

Marius Pedersen a.s. zajiStuje obci pravidelny svoz smésného komunalniho a separovaného
odpadu. V ramci separovaného odpadu jsou v obci rozmistény sbérné nadoby na sklo, plast, papir, kovy
a bioodpad.

Docasné shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu na sbérnych mistech je funkcné
umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména vefejnych prostranstvi) v ramci technické
infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi.

Neni navrhovana zména koncepce nakladani s odpady v obci. | nadale se budou separovat
rizné druhy odpad(. Umisténi sbérnych mist (v€. separovaného odpadu) je umoznéno v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. V obci nebude zalozena zadna skladka. VSechny
existujici i pfipadné v budoucnu vzniklé tzv. erné skladky budou sanovany.

UP vytvafi podminky pro nakladani sodpady vobci. Konkrétni mista pro oddélené
soustfedovani sloZzek komunalniho odpadu stanovuje obec v souladu s platnou legislativou.

i3.3) ZELENA INFRASTRUKTURA

Zelena infrastruktura je soucasti verejné infrastruktury (dle § 10 odst. 1 pism. c) stavebniho
zakona). Zelenou infrastrukturu v feSeném Uzemi vytvari pfevazné spojity systém ploch nezastavéného
uzemi (napf. plochy LU, NU), vegetacnich prvki (napf. krajinna zelen, vyznamné krajinné prvky,
interakéni  prvky), vodnich ploch a tokd, pfirodniho a polopfirodniho charakteru s vystavénym
prostfedim. Zelenou infrastrukturu ve vystavéném prostfedi tvofi veskeré stavajici a navrhované plochy
zelené verejné pristupné (napf. ZP), vodni plochy a toky, sidelni zelen. Zelena infrastruktura svym
cilovym stavem umoznuji a vyznamné podpofi plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci.
Soucasti zelené infrastruktury je také Uzemni systém ekologické stability krajiny, ktery se v feSeném
Uzemi nachazi na lokalni drovni.

Jedna se o strategicky nastroj pro dosazeni cilG v oblasti Zivotniho prostfedi (napf. zvySeni
biodiverzity a kvality ovzdusi), klimatu, hospodarstvi a socialni soudrznosti. Je soucasti verejné
infrastruktury nebot je vyznamnym pfinosem pro obyvatele a Zivotni prostredi.

i3.4) OBCANSKE VYBAVENI

Obé&anské vybaveni, které je soudasti vefejné infrastruktury je UP Vestec stabilizovano ve funkci
Obcanské vybaveni verejné - OV. Tyto plochy jsou vymezeny v iGzemnim planu samostatné, jedna o
plochy vétsiho rozsahu, a dale v pfipadé, kdy ma uzemni plan zajistit stabilizaci konkrétni plochy
v daném uzemi. Pro dalsi rozvoj nejsou UP vymezeny 24adné konkrétni plochy, nebot nevyvstala potfeba.
Stavby vefejného obfanského vybaveni je mozné umistovat i v jinych funkénich plochach v souladu
s podminkami jejich vyuziti - BV atd.
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i3.5) VEREJNA PROSTRANSTVI

VyznamnéjSi vefejné prostranstvi se nachazi pouze ve Vestci. Mala naves se nachazi u
zvoni¢ky vE. prostoru u pozarni nadrze a plocha verejné zelené ve spojitosti s obecnim ufadem, kde se
nachazi sal s obecni hospodou, je taktéZz vyznamna z pohledu fungovani obce (kulturni a spoleCenské
akce). Dale tuto funkci pfebiraji plochy dopravni (DS), a to zejména v ostatnich castech.

Mezi prostranstvi vefejna jsou v tomto UP zafazeny plochy ve funkci Zeleri parkové a parkové
upravena - ZP. Zastavitelna plocha ve funkci ZP je vymezena z divodu pozadavku na vymezeni
souvisejici plochy vefejného prostranstvi po potfeby rozsahlych zastavitelnych ploch bydleni. Jedné se
o plochu oznacenou jako Z.z1.

i4) ODUVODNENI KONCEPCE RESENi KRAJINY A OCHRANY PRIRODNICH
HODNOT

Oduvodnéni koncepce reseni krajiny

Geomorfologicky patfi exponované uzemi do:

subprovincie: KrkonoSsko-jesenicka soustava (severni polovina F.0.)
Ceska tabule (jizni polovina £.0.)

provincie: Ceska Vysogina

podcelek: ZviCinsko-Kocléfovsky hibet (severni polovina F.u.)
Upsko-metujska tabule (jizni polovina F.u.)

okrsek: Kocléfovsky hrbet (severni polovina f.U.)
Ceskoskalicka tabule (jizni polovina F.0.)

oblast: KrkonoSska oblast (severni polovina F.u.)
Vychodoceska tabule (jizni polovina F.U.)

celek: KrkonoSské podhufi (severni polovina f.U.)
Orlicka tabule (jizni polovina F.u.)

Obec Vestec lezi ve zvinéném tzemi u Ceské Skalice. Nadmoiska vyska se pohybuje v rozmezi
290 - 375 m n. m. NejniZe poloZené Uzemi se nachazi v jizni ¢asti v nivé Valovického potoka a smér na
sever se nadmoiska vySka postupné zveda. Jednotliva sidla maji kompaktni charakter a jsou zfetelné
vymezena v0c¢i nezastavénému Uzemi a do volné krajiny vyznamnéji neproristaji. Ve volné krajiné se
nachazi pouze zemé&délské arealy v Hefmanicich. VétSina krajiny je intenzivné zemédélsky vyuzZivana.
V jizni €asti f.U. se nachazeji plochy ovocnych sadd.

Z klimatického hlediska (dle Quitta, 1971) se feSené uzemi rozklada v mirné teplé oblasti MT7
(jaro je kratké a mirné, Iéto je mirné, mirné suché a normainé dlouhé, podzim je kratky a mirné teply,
zima je mirné chladna, sucha az mirné sucha a normalné dlouha).

Uzemi spada do povodi feky Upy. Z hydrologického hlediska jsou v tomto prostoru dominantni
dva drobné vodni toky, Vétrnicky a Valovicky potok. Na vodnich tocich nejsou vymezena zaplavova
uzemi. Hostinkou a Vétrnikem protéka Vétrnicky potok, ktery usti zleva asi 0,8 km pod Vé&trnikem do
Valovického potoka. Jedna se o drobny tok, jehoZ koryto ma pfirozeny charakter. Celkova délka
Vétrnického potoka je zhruba 3,5 km. Na uzemi obce Vestec jsou dale dva nepatrné bezejmenné
pritoky, které jsou téméf v celé délce zatrubnény. Jeden pfitok, délky cca 1 km, protéka Vestcem, druhy
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pfitok, délky zhruba 1,5 km, vytéka z rybniku v blizkosti Hefmanického Dvora. Oba zminéné pfitoky se
spojuji v ¢asti obce Nouzin a dale vtékaji z levé strany do Vétrnického potoka na rozhrani obecni &asti
Nouzin a Vétrniku.

Lesnicky nalezi celé FeSené uzemi do Pfirodni lesni oblasti (PLO) €. 23 - Podkrkonosi. Lesy se
v feSeném Uzemi nachazeji vyhradné v nivach vodnich tokud. Lesnatost je zna¢né podprimérna. Podle
funkéni kategorizace se na feSeném Uzemi vyskytuji lesy hospodarské.

Koncepce FeSeni krajiny spociva v respektovani zaloZzené struktury krajiny a rozmisténi jejich
hodnot, v&€. chranénych Uzemi pfirody dle zvlastnich predpis(. Ekologicka funkénost f.u. je koncepcné
posilena navrhem Gizemniho systému ekologické stability (USES) na lokalni Grovni, véetné dopinéni tzv.
interak¢énich prvka (liniovych i ploSnych) a respektovani téch stavajicich. Zohlednéna je téZ ochrana
zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi (umoznénim realizace protieroznich opatfeni, doplnénim
interakcnich prvk{ aj.), protipovodiiova ochrana (nezastavitelné pasy podél vodnich tokl) a nezbytna
ochrana pfirodni slozky v zemédélské krajiné (funk&ni odliSeni, vymezeni stavajicich interakénich prvkud
a vodotedi aj.). UP vytvafi dal$i predpoklady ke zvy$eni ekologické stability krajiny a k udrzeni ¢&i
zkvalitnéni krajinného razu (doprovodna zelen podél cest, funkeni €lenéni aj.).

V rdmci koncepce krajiny je dan ddraz na zelenou infrastrukturu, provazanost krajinné zelené
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami s cilem vytvofit komplexni systém zelené. Je feSena
ochrana a rozvoj stavajicich pfirodnich a krajinnych hodnot. V navaznosti na zelenou infrastrukturu je
nutné posilit rekreacni vyuZzitelnost krajiny, nebot feSené uzemi neni turisticky atraktivni. Jelikoz vétSina
uzemi je zemédélsky obhospodafovana a nenachazi se v F.U. zadné turisticky atraktivni cile.

V koncepci fe$eni krajiny se promita i zpracovana dokumentace ,Uzemni studie krajiny
spravniho obvodu ORP N&achod" zpracovana firmou EKOLA group, spol. s r.o. v roce 2019. Ugelem
USK bylo vytvofit koncepci pro planovani v krajiné v obcich spravniho obvodu ORP Nachod. Hlavnim
cilem USK bylo vyhodnotit potencialy krajiny, posoudit jeji aktualni stav a navrhnout potfebna opatteni
dllezita pro jeji ekologickou stabilizaci, zaméfena na eliminaci negativnich dopadd zmény klimatu
(sucho, lokalni pFivalové srazky...), zachovani krajinného razu a pfirodnich a kulturnich hodnot.
Soucasti navrhové ¢asti jsou tzv. krajinné okrsky, kde jsou zapracovany navrhy a doporuceni. Obec
Vestec je zafazena do Krajinného okrsku &. 14 Babiééino udoli. Z této US pro obec Vestec
nevyplyvaji zadné navrhy a opatfeni.

Prostupnost krajiny je v UP zachovana, stavajici cestni sit v krajin& UP respektuje. Zlep$eni
prostupnosti krajiny je feSeno vytvofenim podminek pro obnovu cest v krajiné. Ty spocivaji v ochrané
cest stavajicich a obnové zaniklych polnich cest. Polni cesty, jejichZ parcely jsou zaneseny v katastru
nemovitosti se zplsobem vyuziti ostatni komunikace, jsou v uzemnim planu uvedeny jako stav DS
(Doprava silnicni). V nezastavéném Uzemi je v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem
(viz kap. 6) umoznéno vybudovat prvky dle Planu spoleénych zafizeni KoPU. Kromé& vyznamu pro
dopravni obsluhu Uzemi a jeho rekreacni vyuziti ma obnova cest (spolu s interakénimi prvky a
specifickymi opatfenimi) také vyznamny dopad na ochranu zemédélské pldy proti vodni a vétrné erozi
(viz kap. m1). Protierozni efekt, spojeny jiz se samotnym rozclenénim rozlehlych zemédeélskych
pozemkd, musi byt promitnut i do technického FeSeni cest (odvodnéni, doprovodné porosty, zatravnéné
prikopy s vysadbami atd.).

UP Vestec, reguluje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ggely uvedené v § 122
odst. 1 stavebniho zakona. V plochach AU jsou pfipustné pouze stavby a zafizeni zemé&délské
prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemédélsky obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pldy v nezastavéném Uzemi a pastevectvi. Jedna se o Zlaby, pFistfeSky
pro zvifata na pastvé apod., které nemaji charakter budovy. Stavby, které maji charakter budovy
(vymezeno v pojmech ve vyrokové &asti UP) napt. seniky, haly na uskladnéni) a dale skleniky a
pristfeSky pro zemédélskou techniku jsou ve volné krajiné nepfipustné, a to z hlediska ochrany pfirody
a krajiny a zachovani krajinného razu. Tyto budovy je v feSeném Uzemi mozné umistit v ramci plochy
vyroby VZ a v omezené mife i v ramci ploch bydleni BV (viz kap. 6 vyrokové Casti). Pokud vyvstane
potfeba umistit ve volné krajine jiné stavby, nez je pfipustné, bude muset tato zmeéna byt feSena
zménou UP Vestec v souladu s platnou legislativou a projednana s pfislusnymi dot€enymi organy. Dale
jsou v plochach AU pfipustné vceliny, v€elniky. Tyto stavby jsou pfesné definovany (viz definice pojmu
vyrokové &asti UP). Dale UP, z dlvodu zachovani krajinného rdzu a zamezeni zakladani
nekoordinované zastavby ve volné krajiné, zafadil mezi nepfipustné vyuZiti ploch nezastavéného
uzemi (tj. AU, LU, NU, MU) hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra a rekreacni objekty
pobytového charakteru. Ty je mozné umistit v ramci stabilizovanych ¢i rozvojovych ploch bydleni (BV),
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obcanského vybaveni (OV). Z divodu vylouceni pochyb pfi povolovani staveb, zafizeni a zmén vyuziti
nezastavéného Uzemi jsou ve vyrokové &asti UP Vestec) definovany nékteré pojmy, se kterymi UP
Vestec pracuje. Ochrana nezastavéného Uzemi je timto zplisobem stanovena ve vefejném zajmu. Ve
vefejném zajmu byla v UP Vestec omezena realizace nékterych staveb (viz vy$e), dale realizace
oplocovani ve volné krajing, nebot je to Zadouci z divodu prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy
a pro Clovéka. Ve vefejném zajmu jsou zajistény i podminky ochrany krajinného razu a podminky pro
rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy, PUPFL a ekologickych
funkci krajiny (kromé nevhodného umistovani nékterych staveb ve volné krajiné napf. eliminace
negativnich vlivli vyuzivani pfirodnich zdroji na Zivotni prostfedi apod.).

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu pofidil
Uzemni studii krajiny Kralovéhradeckého kraje (06/2018, 2. 7. 2018 vloZzena do evidence UPD). Dle
uzemni studie je feSené Uzemi zahrnuto do vlastni krajiny ¢. 10 Zvi¢insko-kocléfovsky hibet a jiZni okraj
F.0. do vlastni krajiny ¢. 21 Ceskoskalicko. Vice viz kap. d2.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, plochy zmén v krajiné

V ramci koncepce krajiny se uplatfiuji nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (dle
§ 25-33 vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, iuzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu):

V ramci koncepce krajiny se v pfevazné nezastavéném uzemi f.U. uplatfiuji nasledujici plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuziti:

e Vodni a vodohospodaiské vSeobecné - WU - jsou v FfeSeném Uzemi zastoupeny vodnimi
plochami a vodnimi toky (Vétrnicky a Valovicky potok) se samostatné vymezenymi pozemky KN.
Useky mensich vodnich tok(l bez samostatné parcely v KN jsou vyznageny liniové. Vodni toky a
plochy, jeZ jsou sougasti USES, je nutno vyuzivat v souladu s podminkami ochrany prvk USES.
Funkéné je v UP Vestec umoznéna i existence drobnych vodnich ploch v ramci vétsiny ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Doplnéni vodnich ploch je umoznéno v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti;

o Zemédélské vseobecné - AU - plochy s dominantné zemeédélskou funkci s pfevazujici formou
intenzivnéjSiho hospodafreni (orna plda a intenzivni ovocné sady), s moznym zastoupenim trvalych
travnich porostu i nezemédélskych pfirodnich prvkl (rozptylena a liniova zelen apod.). Plochy AU
resp. velké pudni bloky je nutné rozélenit prvky zelené. Vybrané c&asti ploch AU v souladu
s Povodiovym planem obce jsou navrzeny k zatravnéni;

e Lesni vSeobecné - LU - v feSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodarskymi, plochy LU jsou
vymezeny zejména na plochach PUPFL. Pfi Setrném hospodafeni na téchto plochach, jejich
vzajemnym propojovanim a navaznosti na krajinnou zeleri dochazi k celkovému posileni ekologické
stability krajiny a vytvaFfeni prevazné spojitého systému zelené infrastruktury. Casti lesa v UP
funkéné spadaji diky vymezenym lokalnim prvkam USES (LBC) do ploch Pfirodnich véeobecnych
- NU;

e Prirodni vS§eobecné - NU - v nichz je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny, jsou
v F.U. zastoupeny navrzenymi prvky USES. Jedna se o biocentra lokalniho vyznamu. V rezimu ploch
Prirodnich vseobecnych - NU budou po svém konkrétnim ploSném vymezeni dle pfislusnych
Sitkovych parametrd vyuzivany i liniové prvky USES - lokalni biokoridory v UP zatim obsaZzené
v ramci koridor( pro vymezeni prvkd USES na jinych funké&nich plochach formou ,pfekryvné funkce®
k funkci stavajici;

o SmiSené krajinné vseobecné - MU - zemédélské plochy s extenzivnim zplsobem hospodareni a
vyznamnym podilem pfirodni slozky (krajinna zelen, pfechodové pasmo do lesnich porostl atd.),
umoznujici nezbytné nutna opatfeni a zafizeni pro zemédélskou, popf. lesnickou €innost v Uzemi s
nutnosti Setrného zplsobu obhospodarovani. Pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni
s hospodarskym vyuzivanim. V f.0. se tyto plochy vyskytuji pfedevSim v nivach vodnich tokd a v
ochranném pasmu narodni kulturni pamatky Babi¢cino udoli;
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o SmiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova - MU.r - jsou predstavovany plochami
s moznosti polyfunkéniho vyuziti, kdy je mozné pfirodni ekosystémy vyuzit pro sportovné rekreacni
aktivity. Jedna se o uzemi mezi Vestcem a Nouzinem. Pfimo navazuje na obé sidla a vyuZiti pro
nepobytovou rekreaci v pfirodé blizkém provedeni by zlepSilo pohodu bydleni pro mistni obyvatele
a to i v navaznosti na moznost zokruhovani komunikaci v krajiné;

Ochrana prirody a krajiny

Vestec zasahuje velmi okrajové do Evropsky vyznamné lokality BabicCino udoli - Ryzmburk a
ochranného pasma Narodni pfirodni pamatky Babi¢€ino udoli (kod dle AOPK CR €. 2404, NPP byla
vyhlaSena rozhodnutim Ministerstvem Skolstvi, véd a uméni v roce 1952).

Reéenvé Uzemi nezasahuje do zadného zvlasté chranéného uzemi pfirody a krajiny dle zakona
€. 114/92 Sb. CNR, o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, do Zadné lokality soustavy Natura 2000
- ptaci oblasti, ani do zadného vyznamného krajinného prvku (VKP).

Obecna ochrana pfirody a krajiny se vSak tyka veSkerych vyznamnych krajinnych prvkd ze
zakona, kterymi jsou vSechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a jiné €asti krajiny
a dale prvki uzemniho systému ekologické stability. Kromé nich jsou zvlastnimi pfedpisy chranény i
dalSi hodnoty pfirodni povahy - pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), zemédélské pudy 1. a ll.
tfidy ochrany aj.

Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita (EVL) Babic¢ino udoli - Ryzmburk

Lokalita Natura 2000 - Evropsky vyznamna lokalita Babic€ino udoli - Ryzmburk (kod:
CZ0520028, kod dle AOPK CR &. 2896) o rozloze 65,4581 ha leZi pfi vychodni hranici fe$eného tizemi.
Tato EVL je vymezena v Gdoli Upy pod Ryzmburkem. Lokalita byla poprvé vyhlagena nafizenim viady
€. 132/2005 Sb. ze dne 22. 12. 2004, s ucCinnosti od 15. 4. 2005, pozdéji téz nafizenimi vlady ¢.
187/2018 Sb. (ze dne 15. 8. 2018, s ucinnosti od 7. 9. 2018). Pfedmétem ochrany jsou petrifikujici
prameny s tvorbou pénovcu (Cratoneurion) (7220); chasmofyticka vegetace vapnitych skalnatych
svah( (8210); lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich (9180).

Vyznamné krajinné prvky ze zakona

Je nutno respektovat vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (§ 3 pism. b zakona
€.114/1992 Sb.) jsou to vSechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy. V feSeném
Uzemi jde tedy pfedevSim o lesni porosty, vodni toky - Vétrnicky a Valovicky potok, bezejmenné vodni
toky a plochy. ,Vyznamny krajinny prvek je ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ast
krajiny, ktera utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability*.

Ostatni souvisejici hodnoty

Kromé& obecné& chranénych uUzemi - tj. vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona, prvkd
chranénych dle zvlastnich pfedpist (nezastavitelny pas podél vodnich tokl, PUPFL - pozemky uréené
k pInéni funkci lesa, zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany aj.) jsou Uzemni planem chranény nasledujici
pfirodné-krajinné a pfirodné-civilizacni hodnoty:

e prvky systému ekologické stability - lokalni biocentra, lokalni biokoridory a d(ilezité interakcni prvky;

e plochy vymezené v Uzemnim planu jako plochy PFirodni vSeobecné - NU, SmiSené krajinné
vSeobecné - MU,

e vyznamné prvky sidelni zelené (parkova zelen na vefejnych prostranstvich, uliéni stromoradi, aleje
podél silnic, vyznamna solitérni zelen v krajiné a zastavéném uzemi);

e pfirozené krajinné dominanty - cenné pohledy na obec, vyhledy do krajiny (z nejvySe polozenych
partii);

56 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Odtvodnéni navrhu Uzemniho planu Vestec

e urbanisticka a krajinafska funkce vodnich tok( a vodnich ploch (hydrologicka, biologicka a
ekostabilizacni funkce);

e krajinarska funkce lesniho komplexu;
e lesy hospodarské;

e cestni sit' v krajiné v€. znacenych péSich a cyklistickych tras;

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Podle § 4 zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni, vymezeni systému ekologické stability
zajistuje uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti
krajiny a na vytvofeni zaklad( pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti véech
vlastniku a uzivateld pozemku tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se
podileji vlastnici pozemki, obce i stat. V souladu s § 10 nového stavebniho zakona je soucasti zelené
infrastruktury.

ZUR Kralovéhradeckého kraje nevymezuji skladebné prvky USES regionalniho ani
nadregionalniho vyznamu v feSeném uzemi.

Podkladem pro vymezeni prvk(i USES v L'JP, Vestec byl pouzit, v souladu se zadanim, Plan
uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES") spravniho obvodu ORP Nachod, ktery
vypracoval v roce 2020 Ing. arch. Jaroslav C. Novak CSc., autorizovany urbanista a architekt ve
spolupréaci s Ing. Janem Drevikovskym (autorizovanym projektantem USES a krajinnym architektem) a
dale ve spolupréci s krajinnymi ekology a specialisty ochrany pfirody.

Uzemni plan jako koncepéni dokument vytvaii podminky pro realizaci prvkt USES, zajisténi
funkénosti a jejich realizace je pfedmétem navazujicich realiza¢nich projektd. S realizaci prvk( USES,
krajinnych a interak¢nich prvkd je vhodné v feSeném uUzemi vytvofit také krajinné prvky, jako napf.
mokfady, vodni nadrze apod., které by zvysovaly retenci vody v krajiné a koeficient ekologické stability.

Lokalni USES
e |okalni biocentra

o LBC.LC VEOT1;
o LBC.LC VEOZ;

e lokalni biokoridory

LBK.LK VE01-RC526;
LBK.LK VEO1-VEOQZ2;
LBK.LK VE02-CH,;
LBK.LK VE02-RC526;
LBK.LK VE02-LHO03;

Vymezeni prvki USES odpovida vymezeni v Planu USES ORP Nachod. K tpravé doslo u
lokalniho biokoridoru LBK.LK VE02-RC526, ktery zasahoval do zastavitelné plochy bydleni vymezené
pfedchozi UPD, se kterou se pocita i novém uzemni planu. UP trasuje lokalni biokoridor LBK.LK VEO2-
RC526 cca o cca 150 mjiznéji. Obé tyto trasy jsou srovnatelné, nachazi se na orné ptidé, mimo ekologicky

stabilngjSi prvky, tudiz je nutné biokoridor zalozit v obou pfipadech. Divodem posunuti biokoridoru je
zajisténi bezproblémového prichodu feSenym Gzemim a zajisténi funk&nosti tohoto prvku.

O O O O O

Uprava rozmisténi a upfesnéni prvkt USES respektuje minimalni prostorové parametry tvorby
systému ekologické stability. Prvky USES vymezené v nivach vodnich tokl a na plochach PUPFL jsou
funkéni (LBC.LC VEO02, LBK.LK VE02-CH, LBK.LK VEO02-LHO03), ostatni vymezené v intenzivné
obhospodafované krajiné je nutné zalozit (Castecné LBC.LC VEO1, LBK.LK VE02-RC526, LBK.LK
VEO01-VEO2, LBK.LK VE01-RC526).

Biocentra lokalniho vyznamu jsou v UP vymezena jako plochy Prirodni véeobecné - NU, pro néjz
jsou stanoveny odpovidajici podminky vyuziti. V pfipadé zahrnutych vodnich tok a ploch a stavajici
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cestni sité byla témto pozemkdm ponechana funkce Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU, resp.
Doprava silniéni - DS.

Biokoridory jsou vymezeny trasami - koridory, které umozni pozdé;jsi definitivni upfesnéni téchto
liniovych prvkt USES v ramci projekttl USES s ohledem na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod.
Biokoridory podél vodnich toku tak mohou byt v dalSim stupni projektové dokumentace vymezeny po
obou stranach, nebo po jedné strané vodniho toku v souladu s vyuzivanim krajiny a z divodu prachodu
zastavbou. Koridory jsou vyznaceny hranicemi s odpovidajici pfekryvnou funkci, tj. respektuji funkeni
vyuziti ploch stavajicich (tj. pfevazné plochy Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU, Smisené
krajinné vseobecné - MU, Zemédélské vSeobecné - AU, Lesni vSeobecné - LU). Po svém definitivnim
vymezeni budou plochy biokoridord rovnéz vyuzivany v rezimu ploch Prirodnich vdeobecnych - NU.
Biokoridory jsou tedy v UP vyznad&eny hranici, formou ,piekryvné funkce® k funkcim stavajicim (viz
vyse). Udrzeni jejich funk&nosti spociva predevsim ve spravném zplsobu hospodareni.

Obecné zasady péde o prvky USES v fe$eném Uzemi predstavuje:

DopInéni a realizace neexistujicich &asti prvkia USES, resp. dosazeni optimalni funk&nosti
biocenter a biokoridori v§ech urovni. Hospodareni na plochach biocenter a biokoridort v souladu
s podporou pfirozeného genofondu krajiny a ochrany pfirody: PUPFL - obnova pfirodé blizkych lesnich
porostt daného stanovisté Ci pfirozené dfevinné skladby; ZPF - podpora krajinné zelené v podobé
obnoveni bfehovych porostt podél vodnich ploch a vodoteci, redukci neptvodnich dfevin v krajing,
zachovani vihkomilnych spolecenstev v blizkosti vodnich tokl, zajiSténi dostateéného pfitoku vody
dostatecné kvality, podpofeni hnizdéni ptactva zajiSténim stabilni hladiny v dobé hnizdéni. Obnova
kvétnatych luk v nivach vodoteci - v€. omezeni hnojeni.

Systém ekologické stability je v UP doplnén tzv. interakénimi prvky, coZ jsou stavajici i nové
navrzené (prodlouzené) liniové prvky v zemédeélské krajiné, na feSeném uUzemi sledujici zejména
komunikace, polni cesty, hranice pozemku, meze a drobné vodotece. Kvuli grafické pfehlednosti jsou v
UP interakéni prvky vyznaceny pouze jednostranné, jejich oboustranna realizace podél cesty &i vodoteCe
je vSak mozna. Na lokalni urovni interakéni prvky zprostfedkuji pfiznivé plsobeni ostatnich ekologicky
vyznamnych krajinnych segmentd. Vzhledem k omezenym parametrdm nevyzaduje jejich realizace
zabory zemédélské pudy, maji navic vyznamnou krajinotvornou a protierozni funkci. Obecné se jedna
se o liniové prvky s Sifkou cca 3 m, které je navrzeno ozelenit (napf. stromorfadi v travnatych pasech
podél komunikaci a polnich cest, resp. nepravidelné fady stromU &i kefll). Charakter ozelenéni musi
odpovidat pozadované funkci prvku, vedle domacich druhd dfevin Ize k ozelenéni cest vyuzit a i staré
botanické druhy ovocnych stromu. V krajiné pini funkci interakénich prvk( také plochy Smisené krajinné
véeobecné (MU). V souladu s Planem USES je navrzen plo$ny interakéni prvek mezi Vestcem a
Nouzinem a podél silnice 11/304. Jeho soucasti jsou ekostabilngjsi prvky v krajin€, napf. niva vodniho
toku, CasteCné plochy PUPFL, vzrostla zelefi. Tyto stavajici stabilngjSi prvky v krajiné je nutné
respektovat, nebot feSené uzemi vykazuje velmi nizky koeficient (KES) a jsou vyznamné jako jedno z
opatfeni v boji proti klimatické zméné a jsou vyznamné z hlediska krajinného razu.

Vyznamnym kritériem pro hodnoceni stavu krajiny je koeficient ekologické stability (KES).
Koeficient ekologické stability je pomeéroveé Cislo, které stanovuje pomér ploch tzv. stabilnich (lesy, trvalé
travni porosty, sady, zahrady, vodni plochy) a nestabilnich krajinotvornych prvkd (orna plida, zastavéné
plochy, ostatni plochy) v daném Gzemi.

KOEFICIENT EKOLOGICKE STABILITY (KES)

Druh - - . . | trvalé . L .
vyméra | zeméd. | orna ovocné . vodni | zastavéné | ostatni
pozemku / celkem | p.celk.| puda zahrady sady travni | lesy plochy plochy plochy KES
% vyméry i ’ porosty
Vestec 392,6 348,2 257 11,7 62,2 17,5 16,4 1,5 5,0 21,4 0,39
% 100 88,7 65,5 3,0 15,8 4,5 4,2 0,4 1,3 5,5

Vypocet koeficientu ekologické stability (KES):

lesni plida + vodni plochy + trvalé travni porosty (dfive louky a pastviny) + sady + zahrady
KES =

zastavéné a zpevnéné plochy + orna ptda
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Vys$s8i hodnoty KES davaji pfiznivéjsi uzemné - technické pfedpoklady pro ekologickou stabilitu
a men8i naroky jak materialni, tak organiza¢ni na vytvorfeni ekologické stability.

Hodnoceni indikatoru koeficientu ekologické stability (vzhledem k CR):

KES pod 0,4 - Uzemi nestabilni - neudrzitelné
KES 0,4 - 0,89 - Gzemi malo stabilni - neudrzitelné
KES 0,9-2,99 - (zemi mirné stabilni

KES 3,0-6,2 - Uzemi stabilni

KES nad 6,2 - Uzemi relativné pfirodni

Klasifikace uzemi na zakladé hodnoty KES (dle I. Michala):

Krajinny typ A - krajina zcela pfeménéna ¢lovékem

KES do 0,3 tzemi nestabilni - nadprdmérné vyuzivana tzemi s jasnym porusenim pfirodnich struktur.
KES 0,4 - 0,8 izemi malo stabilni - intenzivné vyuzivana kulturni krajina s vyraznym uplatnénim
agroindustrialnich prvk(.

Krajinny typ B - krajina intermediélni

KES 0,9 - 2,9 izemi mirné stabilni - bézna kulturni krajina, v niz jsou technické objekty v relativnim
souladu s charakterem relativné pfirodnich prvku.

Krajinny typ C - krajina relativné pfirodni

KES 3,0 - 6,2 Uzemi stabilni - technické objekty jsou roztrouSeny na malych plochach pfi prevaze
relativné pfirodnich prvka.

KES nad 6,2 Uzemi relativné pfirodni.

krajinu zcela pfemé&nénou &lovékem s nadprdmérnym vyuzivanim. Dle CSU k 31. 12. 2023 méa obec
Vestec KES 0,4. Coz je znacné podprimérna hodnota KES ve srovnani s ORP Nachod (KES pro ORP
Nachod je 1,6, zdroj CSU k 31. 12. 2023) i ve srovnani s Kralovéhradeckym krajem (KES 1,1). Vysledek
KES je vSak velmi orientacni hodnotou, nevyjadfuje strukturu, reprezentativnost, kvalitu ani funkénost
jednotlivych segmentu.

Vodni toky a plochy
Vodni toky

Pfedmétné uzemi spada v ramci imofi Severniho mofe do hlavniho evropského povodi Labe,
Labe po Orlici (1-01), resp. do zakladniho povodi Upa a Labe od Upy po Orlici (1-01-02).

Vétrnicky potok je tokem IV. Fadu (identifikator toku IDVT 10167676, ¢.h.p. 1-01-02-057)
s plochou povodi 6,678 km?. Prameni tésné za severozapadni hranici f.U. protéka severojiznim smérem
v hlubokém udoli a jihozapadné od Vétrniku se stava levostrannym pfitokem Valovického potoka.
Valovicky potok je tokem IV. fadu (identifikator toku IDVT 10185358, ¢€.h.p. 1-01-02-058) s plochou
povodi 6,636 km?. Prameni v Prorubech a reSenym uzemim protéka podél jeho zapadni hranice
feSeného uzemi. U Velkého TrebeSova se viéva do Upy.

Doporucujeme podél vodnich tokl doplnit vegetativni opevnéni, proCistit koryta a tim toky
zaclenit do systému USES.

Vodni toky se samostatnou parcelou vKN jsou v UP vyznageny sfunkci Vodni a
vodohospodarské vseobecné - WU. Useky mensich vodnich tokd bez samostatné parcely v KN jsou
vyznaceny liniové v Koordina¢nim vykrese, dle pfedanych UAP ORP Nachod.

Vodni plochy

Bezejmenny vodni tok IDVT 10167677 napdji dvé bezejmenné vodni plochy. Jedna se nachazi
v krajiné u zemédélského arealu a druhd u Nouzina. Dale se v feSeném Uzemi nachazi pozarni nadrz.
Vyznamné&jSi vodni plocha se v Uzemi nenachazi.

Povodi

Regené Uzemi spada do hlavniho evropského povodi Labe (1), diléiho povodi Labe po Orlici
(1-01), zakladniho povodi Upa a Labe od Upy po Orlici (1-01-02) a do jednoho povodi IV. fadu:
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1-01-02-057 - Vétrnicky potok, dil¢i plocha povodi 6,678 km?;
1-01-02-058 - Valovicky potok, diléi plocha povodi 6,636 km?;
Sprava toku

Lesy CR, s.p. jsou spravcem Vétrnického potoka (IDVT 10167676) a Valovického potoka (IDVT
10185358).

Povodi Labe, s.p. je spravcem bezejmennych vodnich tokl (IDVT 10167677, 10167678).

Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonl v platném znéni (vodni
zakon), § 49 Opravnéni pfi spravé vodnich tok(l, odstavec 2c je nutné ponechat volny manipulaéni pruh
u drobnych vodnich toku v Sifce alespon 6 m od bfehové Cary.

Konkrétni zasahy do tokud, bfehovych porostll (navrh vysadeb ploch vefejné zelené) Ci
pfistupovych cest je nutné projednat se spravcem vodniho toku.

Zaplavové uzemi, protierozni a protipovodriova ochrana, navrhy opatfeni na tocich

V feSeném uzemi se nevyskytuje. Do feSeného Uzemi nezasahuje Uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem.

Obec Vestec ma digitalni Povodnovy plan obce, ktery zpracovala firma VRV a.s. Praha v roce
2013. V Povodnovém planu obce je uveden seznam ohrozenych objekt(i povodnovou situaci, konkrétné
ve Vestci ¢p. 21, 25, 49 (garaz), v Hostince €p. 5 a v sidle Vétrnik ¢p. 3. V Povodiiovém planu obce
Vestec jsou konkrétné uvedena tfi mista ohroZzena bleskovou povodni mimo vodni tok. Jedna se o
soustfedéné odtoky z poli v Hostince (JJZ smér proudéni smérem ke kfizku) a nad Vestcem (JJZ smér
proudéni smérem ke kfizku) v€. potfeby realizace zasakovacich travnatych pasu. Jako protipovodnové
opatieni je v UP navrzeno zatravnéni. Tretim mistem jsou Hefmanice, kde je fe$ené uzemi ohrozeno
pfivalovymi srazkami (ZSZ smeér proudéni). Ochrana je feSena vymezenim ploch MU v nivé
bezejmenného vodniho toku v&. vymezeni prvku USES.

V regulativech UP jsou protipovodiiova a protierozni opatfeni umoznéna ve véech pfislugnych
funk&nich plochach v zastavéném uzemi i mimo néj (viz kap. 6).

K posileni retenCni schopnosti uzemi a ke zvySeni protipovodiiové ochrany by méla (kromé

vySe uvedeného) pfispét i nasledujici opatfeni, s nimiz UP pocita:

¢ realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské pldy - vhodna organizace piidniho fondu,
Setrné zpusoby obhospodarovani a stavebné technicka opatfeni (zatraviiovani pasy, prilehy apod.)
respektujici pfirodni hodnoty v&. krajinného razu;

e realizace navrzenych prvk(l USES a interakénich prvkd, kterd by méla vyrazné prispét také
k ochrané pudy proti erozi a k zadrzeni vody v krajing;

e revitalizaCni opatfeni na tocich - pfi navrzich Uprav tok( a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci

se spravcem toku) pfiméfené respektovat a doplfiovat bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodotec€i coby krajinotvorny prvek, prodistit koryta;

e pfi zastavbé uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly
po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych pomér
v tocich;

Zemédélsky pudni fond a Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Viz kap. m 1) a m 2) Odivodnéni UP Vestec.

60 REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Odtvodnéni navrhu Uzemniho planu Vestec

i) VYCE'I: ZALEZIT’OSTi NADMiSTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou vymezeny.

k) VYHODNOCEN’i UCELNEHIO VYUZITI ZAS'I:AVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi bylo v Uzemnim planu Vestec vymezeno projektantem v souladu s § 116
nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni k datu 28. 6. 2024 na zakladé aktualni
mapy katastru nemovitosti a posledni UPD. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické &asti
dokumentace (Hlavni vykres, Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, Koordinaéni vykres, Vykres
predpokladanych zabor( pudniho fondu).

Populacni vyvoj a sociodemografické poméry

Populacni velikost obce ve ¢inila dle evidence CSU kdatu 31.12.2023, 187 osob s
platnym trvalym pobytem. Uzemni plan zhodnotil demografickou strukturu a populacni vyvoj obce,
zejmeéna ve vztahu k Uzemnimu rozvoji navrzenému v UP Vestec.

Hustota osidleni

PFi celkovém poctu 187 obyvatel (k 31. 12. 2023) a uhrnné vymére spravniho Uzemi 392,6 ha
dosahovala hustota zalidnéni na feSeném Uzemi hodnoty 47,6 obyvatel/lkm?. Coz doklada maly podil
urbanizované €asti f.U. Ve srovnani s vy8Simi spravnimi celky je hustota zalidnéni ve Vestci zna¢né
podprdmérna. V SO ORP Nachod ¢inila hustota zalidnéni 170,8, v Kralovéhradeckém kraji 116,7 a
v celé CR cca 137,9 obyvatel/km?.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v obci Vestec a jeho dil€ich ¢asti (1869-2021)

Rok 1869 | 1880 [ 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021

Hostinka 102 94 91 51 62 60 49 40 25 25 19 8 18 17 19

Vestec 283 | 286 | 251 277 | 262 | 227 | 183 | 167 | 101 90 74 80 62 97 120

Vétrnik 85 95 98 87 78 73 75 45 52 44 40 37 35 33 41

Vestec

Celkem 470 | 475 | 440 | 415 | 402 | 360 | 307 | 252 | 178 | 159 | 133 | 125 | 115 | 147 | 180

Pozn.: Udaje jsou vztaZeny k datu pfislusného séitani (SLDB);
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Dle dlouhodobého vyvoje poc¢tu obyvatel ve Vestci od konce 19. stoleti vykazuji Casové Fady
klesajici tendenci az do roku 2001, kdy bylo dosazeno historického minima. Populacni Ubytek byl
zpUsobeny stéhovanim obyvatel do vétSich mést. Od roku 2001 az po soucasnost nastava postupny
narlst poctu obyvatel. Historické populacni maximum Vestce jako celku i jejich Casti je svazano
s Casovym Usekem 1869-1890, kdy zde Zilo 475 obyvatel, z toho 286 v ¢asti Vestec, Hostinka a Vétrnik
byl shodny pocet obyvatel, 94 a 95 obyvatel.

Aktualni vyvoj poctu obyvatel ve Vestci za obdobi 2004 - 2023

116 | 122 | 136 | 135 | 142 | 147 | 151 | 154 | 158 | 159 | 165 | 173 [ 178 | 183 | 182 | 184 | 179 | 183 | 189 | 187

Pozn.: Udaje dle CSU jsou jednotné vztazeny vzdy k 31. 12. daného roku;
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Trend za posledni obdobi charakterizuje interval mezi roky 2004-2023, ktery vykazuje celkovy
prirGstek o 71 osob. ,Aktualni“ index 2023/2004 za celé feSené Uzemi &ini 1,61.

Struktura obyvatelstva podle véku a pohlavi

K 31. 12. 2023 Zilo v obci Vestec 187 obyvatel s trvalym ¢&i dlouhodobym pobytem, z toho 92
(49,2 %) muzu a 95 Zen (50,8 %).

Pfedproduktivni vékovou skupinu 0-14 let k 31. 12. 2023 tvofilo 34 osob (1j. 18,2 %), produktivni
slozka ve véku 15-64 let byla zastoupena 119 obyvateli (63,6 %) a poproduktivni (nad 65 let) 34
obyvateli (18,2 %). Pfedproduktivni slozka populace je totozna se slozkou poproduktivni. Pro vypocet
vékovych skupin je pouZit udaj o poctu obyvatel k datu 31. 12. 2023 - tj. 187 obyvatel celkem.

Mistni demografickou situaci charakterizuje také dalSi dulezity ukazatel - primérny vék
obyvatelstva, ktery ve Vestci 31. 12. 2023 dosahoval hodnoty 40,3 rokl. Vékovou strukturu obce Ize
tedy z ekonomicko-socialniho hlediska oznadit za velmi pfiznivou, a to v porovnani s nadfazenym
celkem. Spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti (ORP) Nachod totiz ke stejnému datu vykazoval
pramérny vék 44,1 rokd. V Kralovéhradeckém kraji byl k 31. 12. 2023 primérny vék 43,7 rokd.

Ekonomicka aktivita, nezaméstnanost

Mira ekonomickeé aktivity, tj. procentualni podil ekonomicky aktivnich (pracovni sila) k populaci
15-64 dosahla 80,2 %, coz je mirné nadprumérna uroven oproti SO ORP Nachod (78,5 %) a
Kralovéhradeckému kraji (78,7 %). Do kategorie ekonomicky neaktivni (mimo pracovni silu ve véku 15
- 64 let) spadalo celkem 20 osob.

K srpnu 2024 Cinila v FeSeném Uzemi mira registrované nezaméstnanosti (1j. podil dosazitelnych
neumisténych uchazecll o zaméstnani z ekonomicky aktivnich obyvatel) 3,4 %, pficemz spravni obvod
ORP Nachod ve stejnou dobu vykazoval hodnotu 3,3 %.

Domovni fond, bytovy fond

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 82 domu celkem, z toho 79 rodinnych domd, 1 bytovy dim
a 2 ostatni budovy. Z celkového poc¢tu 82 domul je 59 obydlenych doml a 23 neobydlenych a
z celkového poctu 79 rodinnych domd, jich je 59 obydlenych. V feSeném Uzemi se tedy nachazi celkem
20 neobydlenych RD, které z velké vétSiny slouZi k rekreaci.

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 96 byt(, z toho 90 v rodinnych domech, 4 byty v bytovém
domé a 2 byty v ostatnich budovach. Z celkového poctu 96 bytu je 69 obydlenych bytu (v RD 64 byt(,
v BD 3 byty a v ostatnich domech 2 byty) a 27 neobydlenych bytu.

Vyvhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni vymezeni
ploch zmén

V souladu s §18 a 39 nového stavebniho zakona bylo pfi zpracovani uzemniho planu
pfednostné zhodnoceno uc¢elné vyuZiti zastavéného uzemi. Vzhledem k absenci vhodnych lokalit pro
vymezeni transformacnich ploch a kvili nedostatku aktualné vyuzitelnych rezerv uvnitf zastavéného
uzemi byla shledana potfeba vymezit pro rozvoj obce mimo zastavéné uzemi tzv. zastavitelné plochy,
oznacené jako ,Z.“ (viz kap. 3.3 textové €asti uzemniho planu). Jejich situovani, rozsah, kapacita a
navrzena funkce (viz tabulka niZe) vychazi prevazné zjiz schvalené predchozi UPD a zohlediuje
moznosti Uzemi, jeho prostorové podminky a nasledujici zadouci principy (faktory):

1/ Soulad mezi dimenzovanim ploch na strané jedné a populacni velikosti obce, dlouhodobym
demografickym trendem, realnou poptavkou po novém bydleni, rekreaci, novych ekonomickych
aktivitdch a obanského vybaveni v misté na strané druhé;

2/ Respektovani vnitfni urbanistické struktury s prioritnim vyuzitim jiz zastavéného Gzemi;
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3/

4/

5/

6/
7/

8/
9/

V souvisle zastavéném uUzemi navaznost ploch na zastavéné uUzemi bez vytvafeni novych
izolovanych prvkl osidleni v krajiné;

Minimalizace expanze ploch do volné (neurbanizované) krajiny a zaboru zemédélského pudniho
fondu (pfedevsSim pak pad s BPEJ I. a Il. tfidy ochrany ZPF); vyuziti proluk a enklav v zastavéném
uzemi;

Vyhovujici dopravni dostupnost &i realna napojitelnost novych lokalit;

Realna moznost napojeni na zakladni sité technické infrastruktury;

Minimalizace kolizi s limity vyuziti uzemi (pady nejvyssi kvality, vedeni technické infrastruktury
véetné ochrannych pasem, Uzemni zajmy ochrany pfirody apod.);

Ohleduplnost budouci zastavby k panoramatu obce a krajinnému razu v dalkovych pohledech apod.;

Vhodné terénni a hydrogeologické pomeéry v lokalité (v¢. stability podlozi a pfijatelného radonového
rizika);

10/ Navaznost ploch se vzajemné nekolidujicimi funkcemi, vyhovujici hygienické podminky pro

navrzenou funkci (pro obytnou ¢&i jinou klidovou funkci napf. dostateéna vzdalenost od
zemédélského arealu apod.);

V nize uvedenych tabulkach jsou zpracovany orientacni bilance potencialniho naristu zdejsi

populace, resp. domovniho fondu - rodinnych domu. Bilance vychazi z teoretického 100 % naplnéni
vSech zastavitelnych ploch navrzenych v UP Vestec, u nichz je zastoupena obytna funkce v hlavnim
vyuziti. Stoprocentni realizace vSech navrhovych ploch pfitom neni v uvazovaném horizontu cca 20 let
pravdépodobna.

Pro vypocet potencialniho narGstu populaéni velikosti obce byla pouzita primérna hodnota

poctu obvykle bydlicich osob v obydlenych bytech na 1 byt v rodinném domé ve Vestci - 2,70 osob. Tato
hodnota vychazi z udaji z SLDB 2021.

Bilance kapacit ploch zmén se zastoupenou obytnou funkci - Vestec:

Kod Navrsens Vyméra Obsazeno v p/redch02| UPD Pie dpolflé dany
plochy funkce plochy pFip. uprava v UP oproti predchozi pocet
(ha) UPD RD
Z.b1 BV 2,72 ANO (UPO) 19
7 b2 BV 1,40 Castecné VANOV(Z[nérJa ¢.1UPO)a 13
Castetné vyhled
Z.b3 BV 0,42 NE 3
Z.b4 BV 0,27 ANO (UPO) 2
Z.b5 BV 0,25 ANO (Zména &. 1 UPO) 2
Celkem RD 39
Celkem obyvatel v navrzenych RD 105
Bilance kapacit ploch zmén se zastoupenou obytnou funkci - Hostinka:
Kod Navrsens Vyméra Obsazeno v p/redch02| UPD Pfe dpolflé dany
plochy funkce plochy pFip. uprava v UP oproti predchozi pocet
(ha) UPD RD
Z.b6 BV 0,46 ANO (UPO) 3
Celkem RD 3
Celkem obyvatel v navrzenych RD 8
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Bilance kapacit ploch zmén se zastoupenou obytnou funkci - Vétrnik:

. Obsazeno v predchozi UPD . o
Kéd Navrzena V’(:::‘ra | Predpglg:;dany
plochy funkce p(ha)y pfip. aprava v UP oproti pfedchozi pRD
U
ANO (U0)
Zb7 BV 0,51 / 3
zmen3ena
Celkem RD 3
Celkem obyvatel v navrzenych RD 8

Souhrnné metodické vysvétlivky pro uvedené tabulky:

RD - rodinny dim; ,l'JPD - Uzemné-planovaci dokumentace, tj. UPO z roku 2004, Zména ¢&.1 UPO Vestec z roku
2011 a Zména ¢.2 UPO Vestec z roku 2015;

Bilance kapacit rozvojovych ploch se zastoupenou obytnou funkci (.. CELKEM):

Celkova vyméra navrzenych
Nazev rozvojovych ploch se Celkem Celkem obyvatel v
c¢asti obce zastoupenou obytnou RD RD
funkci (ha)

Vestec 5,06 39 105
Hostinka 0,46 3 8
Vétrnik 0,51 3 8

Obec Vestec CELKEM 6,03 45 121

V ramci zastavitelnych ploch navrzenych v reSeném tGzemi je tedy mozno realizovat cca
45 RD s populaénim naristem cca 121 obyvatel.

Vysledna populaéni kapacita navrzenych rozvojovych ploch s obytnou funkci (121 obyvatel)
neni pfitom vzdy totoZna s jejich maximalni moznou kapacitou dle regulativii danych ploch v UP. P¥Fi
dimenzovani popula¢niho potencialu jednotlivych zastavitelnych ploch jiz bylo totiz prihlédnuto
k limitdm vyuziti Gzemi a k urbanisticky vhodné intenzité jejich vyuziti. Pouzitad metodika tudiz u
navrzenych obytnych zastavitelnych ploch ponechava jesté urcitou ,nevycislenou® populacni rezervu.
DalSi rezervy, které mohou zvySit bilanci je vyuziti urbanisticky vhodnych proluk zastavéného uzemi
s obytnou funkci.

Srovnani bilance rozvojového potencialu obytné funkce s populacnim vyvojem
a zakladnimi demografickymi poméry v reSeném uzemi

K datu 31. 12. 2023 byl v obci vedeno 187 osob s platnym trvalym pobytem. Pro Ucely srovnani
populacniho vyvoje s navrzenym rozvojovym potencialem obytné funkce v UP bylo jako referen¢ni zvoleno
obdobi 2004-2023. Divodem byla snaha o maximalni aktualnost trendu a srovnatelnost casoveho useku
s obdobim, uvazovanym z hlediska UP jako navrhové (cca 20 let).

Lidnatost se v obdobi 1869-2023 se vyznamné snizila (- 60,2 %). Pro srovnani s potencialni
obytnou kapacitou navrzenych rozvojovych ploch v UP je véak kligovy aktualni populaéni trend v obdobi
2004-2023, a to i kv(li adekvatni délce asového intervalu. V tomto chronologickém Useku nastal nardst.
Populaéni index 2023/2004 pro feSené uzemi jako celek byl (1,61).
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Srovnani populaéniho vyvoje obce Vestec s moznosti rozvoje dle UP

Podet Mozny Mozny
Nazev ob;\(/::tel Pocet Pocet Index Index pocet populacni
kata’stralr’\lho obyvatel | obyvatel 20231869 | 2023/2004 | OPYVatel dle naru’st
uzemi 1869 2004 2023 upP die UP
(cca rok 2043) | 2023-2043 (%)
Vestec 470 116 187 0,40 1,61 308 +60,7

SHRNUTI

V ramci rozvojovych ploch s obytnou funkci zastoupenou v hlavnim vyuziti navrzenych
v feSeném lzemi je tedy mozno realizovat cca 45 RD s populaénim naristem cca 121 obyvatel
pfi teoretické 100 % naplnénosti.

Celkova bilance potencialni obytné kapacity obce Vestec po teoretické 100 % realizaci UP
vychazi z aktualniho poc¢tu obyvatel k 31. 12. 2023. K uvedenému datu Zilo v feSeném uzemi 187 osob.
V Gizemnim planu jsou navrzeny nové rozvojové plochy s obytnou funkci zastoupenou v hlavnim
vyuziti (BV) o celkové kapacité cca 121 obyvatel. Pfi odhadu obytné kapacity rozvojovych ploch
pfitom bylo zohlednéno jejich urbanisticky pfijatelné, nikoliv maximalné mozné vyuZiti. Tato hodnota
(187+121, 308 obyvatel) odpovida poctu obyvatel v roce 1930 a nedosahuje historického maxima (475
obyvatel v roce 1880). Je vSak nutno uvést, Ze realnost vyuziti (dostupnost) jednotlivych dil€ich slozek
potencialni obytné kapacity obce se v kratkodobé&jSim horizontu mize znacné liSit - at uz z
majetkopravnich, technickych ¢&i socialnich davod(i apod. Problematické a socialné znacné limitované
bude téz vyraznéjsi vyuziti rezerv uvnitf stavajiciho obydleného a neobydleného bytového fondu.

Do celkové bilance Ize zahrnout i mozné vyuziti neobydleného fondu, ktery dle SLDB 2021 €inil
celkem 27 neobydlenych byt v RD. Pokud by doslo k vyuziti neobydleného fondu, mohl by byt pocet
obyvatel zvy3en o dalSich cca 73.

Zejména vzhledem k dlouhodobé stabilizovanému populaénimu trendu (cca v obdobi 2004-
2023) lIze konstatovat, ze kapacity navrzenych rozvojovych ploch s obytnou funkci jsou pro
ocekavany populacni vyvoj v obci dostatecné na celé obdobi cca do r. 2043. Rozvojové plochy jsou
dimenzovany tak, aby odpovidaly pozici obce. Kapacity zastavitelnych ploch pro bydleni patrné
nebudou vyuzity na 100 %. Je v8ak nutno uvazovat také s ,trzni* rezervou pro zajisténi urcitého previsu
nabizenych obytnych ploch nad jejich poptavkou. Populaéni potenciél rozvojovych ploch pro bydleni
tedy nelze brat automaticky v plné Sifi jako ,Cisty” pfirlstek populacni velikosti obce &i jeho dil€ich Casti.

Potencialni populaéni kapacita Vestce pfi zapoéteni vyuziti neobydlenych byt
v rodinnych domech ¢€ini celkem 381 obyvatel. Tato hodnota nepfevysuje historické maximum, ale
odpovida ¢asovému useku 1910-1921.

Celkova bilance potencialni obytné kapacity obce Vestec po realizaci UP

e s cap . . Pocet
Dil€i slozky potencialni obytné kapacity obyvatel
Pocet obyvatel obce k 31. 12. 2023 187
Pocet obyvatel v 27 neobydlenych bytech v RD dle SLBD 2021 73
Priblizny pocet obyvatel v navrzenych zastavitelnych plochach s obytnou funkci 121
Potencialni poéet obyvatel ve Vestci po 100 % realizaci UP CELKEM 381
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Celkovy potencial obytné kapacity
obce Vestec po realizaci UP

73
19%

187
49%

Pocet obyvatel obce k31.12. 2023

m Obyvatelé v navrzenych zastavitelnych plochach s obytnou
funkci

B Obyvatelé v neobydlenych bytech v RD

) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S
ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Prvky regulaéniho planu nebyly v UP Vestec stanoveny.
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m) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

m1) ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Struktura vyuziti zemédélskych pozemki

Zemédélsky pudni fond je zastoupen na 348,2 hektarech, coz predstavuje asi 88,7 % celkové
plochy feSeného Uzemi. Je tvofen predevsim ornou pldou (257 ha, 73,8 % zemédélské pldy) a
ovocnymi sady 62,2 ha (cca 17,9 % ZPF). Louky a pastviny (resp. trvalé travni porosty) pokryvaji 17,5 ha
(cca 5 % ZPF) a zahrady 11,7 ha (3,4 % ZPF). Vinice a chmelnice zastoupeny nejsou.

Druhy pozemkd (Udaje k 31. 12. 2023)

Celkova vyméra pozemk (ha) 392,6
Orna puda (ha) 257
Chmelnice (ha) 0
Vinice (ha) 0
Zahrady (ha) 11,7
Ovocné sady (ha) 62,2
Trvalé travni porosty (ha) 17,5
Zemédélska plda celkem (ha) 348,2
Lesni puda (ha) 16,4
\odni plochy (ha) 1,5
Zastavéné plochy (ha) 5,0
Ostatni plochy (ha) 21,4

Ochrana ZPF, Bonitované pudné ekologické jednotky

V feSeném Uzemi jsou evidovany nasledujici bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ):

trida ochrany zastoupeni BPEJ

l. 51400

Il 51410, 52501, 54300

Il 52514, 52551, 54400, 54410
Iv. 52554

V. 54177, 56811

Stupen ochrany ZPF je rGzny, zastoupeny jsou BPEJ tfidy ochrany I. - V. Dusledky navrzeného
feSeni na ZPF jsou vyhodnoceny - viz nize.

V feSeném uzemi se vyskytuji zejmeéna pludy vysoke tfidy ochrany, tzn. pudy I. a Il. tfidy
ochrany, které jsou pudami vysoce chranénymi. V grafické casti odivodnéni UP, ve Vykresu
predpokladanych zaboru padniho fondu, jsou plochy s vyskytem pld zafazenych do 1. a Il. tfidy ochrany
vyznaceny.

Resené Uzemi je zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni vlady &. 235/2016 Sb. o
stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadeéni protieroznich opatfenich v téchto oblastech.
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Zemédélska prvovyroba

Na zemédélskych pozemcich v feSeném uzemi hospodafi zejména zemédélska organizace
Zemeédélské druzstvo Dolany. V feSeném Uzemi se nachazi nékolik funkénich areald zemédélské
rostlinné a zivocCiSné vyroby zafazenych do funkce Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ. PloSny rozvoj
neni navrzen.

Meliorace, pozemkové Upravy

Meliorace (investice do ptidy) jsou realizovany zejména u Hostinky. V UP jsou zohlednény (viz
Koordinac¢ni vykres a Vykres pfedpokladanych zabor ZPF).

V feSeném Uzemi se nenachazeji stavby vodnich dél - hlavni odvodfiovaci zafizeni (HOZ).

Komplexni pozemkové upravy v k.u. Vestec u Hoficek neprobéhly ani nebyly zahdjeny.
Provedena byla pouze Jednoducha pozemkova Uprava, zapsana do KN v roce 1994.

UP umozhuje realizovat prvky planu spoleénych zafizeni v ramci véech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v nezastavéném uzemi.

Opatieni k zajisténi ekologickeé stability

Uzemni plan vymezuje a zpfesnuje prvky uzemniho systemu ekologicke stability, ktere jsou
zde lokalniho charakteru. Prvky USES jsou na plochach PUPFL, na zemédélské pidé a vodnich tocich
a plochach. USES ma pozitivni vliv na ZPF, jelikoz realizaci prvk( USES zvySi ekologickou stabilitu
krajiny.

Zabor ZPF se predpoklada pro lokalni biocentrum LBC.LC VEO1 cca 3 ha, LBK.LK VEO1-
RC5263 cca 0,20 ha, LBK.LK VE02-RC526 cca 2,27 ha. Ostatni prvky USES jsou situovany na lesnich
pozemcich nebo jsou vedeny podél vodoteci, kde se bude patrné jednat pouze o zcela minimalni
zabory pouze pro doplnéni bfehové zelené. Zatravnéni zabor ZPF nepfedstavuje.

USES dopl#uji tzv. interakéni prvky - vétsinou jde o liniové prvky v zemédélské krajiné sledujici
polni cesty, drobné vodotece Ci meze, které je navrzeno ozelenit. Realizace téchto prvk{ s vyznamnou

krajinotvornou funkci nevyzaduje vzhledem k parametrim zabory zemédélské pudy, ma navic funkci
protieroznich opatfeni.

Prehled odnéti zemédélského pudniho fondu - zastavitelné plochy

Oznaéeni Souhrn _ Zemédélska pida Nezemé Obsas
plochy Navrzené | vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy | délska Odvodnéni | v ofe dcir:;i
vyuziti | zaboru ochrany (ha) phda P UPD
koridoru (ha) 1. 11 il V. V. (ha)
Z.b1 BV 2,79 1,15 | 0,99 0,65 NE ANO
Z.b2 BV 140 | 140 NE ANO
(zvétSena)
Z.b3 BV 0,42 0,42 NE NE
Z.b4 BV 0,27 0,05 | 0,22 NE ANO
ANO
Z.b5 BV 0,25 0,25 NE (zmendena)
Z.b6 BV 0,46 0,04 | 0,41 0,01 NE ANO
ANO
Z.b7 BV 0,51 0,51 NE (zmengena)
ANO
Z.z1 ZP 0,48 0,26 0,22 NE (zvétsena)
ANO
222 ZZ 0,28 0,04 0,24 NE (bydleni)
ZVv1 VD 0,07 0,07 NE ANO
ANO
Z.d1 DS 0,38 0,38 NE (stav DS)
ANO
Z.d2 DS 0,33 0,33 NE (stav DS)
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Oznaéeni Souhrn _ Zemédélska pida Nezemé Obsaeno
plochy Navrzené | vyméry Vymeéra zaboru podle tfidy | délska Odvodnéni | v ofedchozi
/ vyuziti | zaboru ochrany (ha) phda P UPD
koridoru (ha) 1. 11 il V. V. (ha)

3 7,64 | 3,89 | 1,66 0,25 | 0,26 | 1,58

Rekultivace na zemédélskou piidu neni v UP navrhovana. V ramci rozvojovych ploch a koridort
nejsou znamy zadné stavby k ochrané pfed vodni erozi ani systém zavlah (dle pfedanych UAP).

Prehled odnéti zemédélského pudniho fondu - plochy zmén v krajiné

Souhrn Zemédélska puda Nezemé
Oznaceni Navriené | vwmé Vymeéra zaboru podle tridy délska Obsazeno
plochy / Sie: ymery ochrany (ha) puda | Odvodnéni | v pfedchozi
koridoru vyuziti | zaboru (ha) uPD
(ha) L. L. Il Iv. V.
KA MU.r 7,24 1,95 | 3,75 0,90 0,64 NE NE
> 7,24 1,95 | 3,75 0,90 0,64

Plocha zmény v krajiné K.1

(SmiSené krajinné vSeobecné - rekreace nepobytova - MU.r) je

navrzena pro zajisténi polyfunkéniho vyuziti, kdy je mozné pfirodni ekosystémy vyuzit pro sportovné
rekreacni aktivity pro mistni obyvatele. Jedna se o Uzemi mezi Vestcem a Nouzinem pfimo navazuje
na obé sidla a vyuZiti pro nepobytovou rekreaci v pfirodé blizkém provedeni by zlepSilo pohodu bydleni
a to i v navaznosti na moznost zokruhovani komunikaci v krajiné. Vyc¢isleni zaboru pladniho fondu
odpovida rozsahu vymezené plochy, skute€ny zabor bude nepatrny, nebot’ v ramci podminek plochy
MU.r je pFipustné umistit zejména mobiliaf (viz kap. 6.10 vyrokové &asti UP). Plocha bude pfinosna i
z hlediska posileni retenCnich schopnosti krajiny a jeji ekologické stability. Je navrzena ve prospéch
posileni enviromentalniho a socialniho pilife RURU a je ve vefejném zajmu.

Zdiavodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Vymezené zastavitelné plochy odpovidaji predpokladanému rozvoji obce Vestec. Vychazeji
z pfedchozi UPD (Uzemni plan obce Vestec - UPO z roku 2004, Zména ¢.1 UPO Vestec z roku 2011 a
Zména ¢.2 UPO Vestec z roku 2015).

Zabor ZPF pro zastavitelné plochy je lokalizovan vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi
v okrajovych polohach, prolukach, nejsou ponechany okrajové zbytkové plochy bez moZnosti
obhospodarovani. Navrh UP vychazi z moznosti feSeného tzemi - tj. struktury zastavéného Gzemi,
dostupnosti dopravni a technické infrastruktury, socialné-ekonomickych predpokladl a realnych
pozadavkd obce na dalSi rozvoj. Byl hledan optimalni pomér mezi potfebami ploSného rozvoje a
ochranou ZPF, nebot téméF veskeré plochy ZPF jsou zafazeny do pud nejvysSi kvality. Plochy, které
nejsou zarazeny do pud nejvysSi kvality nelze vyuzit, nebot se nachazeji v nivach vodnich toku, které
jsou pro zastavbu zcela nevhodné, nebo se nachazeji ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné
uzemi. | tomto pfipadé nelze tyto plochy vyuZit, nebot' jsou z hlediska obhospodafovatelnosti, ale i
urbanistického hlediska zcela nevhodné. V souladu s vySe uvedenym a potfebou obce nabidnout plochy
pro adekvatni rozvoj obce byl hledan smér rozvoje, ktery by byl v maximalnim souladu se zasadami
ochrany ZPF a v maximalni mozné mife respektovat pldy nejvyssi kvality. Z hlediska ZPF Gzemni plan
v maximalni mozné mife vyuZil proluky zastavéného uzemi kde logicky uzaviraji Ci doplriuji
urbanistickou strukturu a tudiZz nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédélsky obhospodafované plochy a
umoznil doplnéni oboustranné zastavéni podél komunikaci, ve kterych Caste¢né jsou ¢i budou
vybudovany inzenyrské sité. Cimz Gzemni plan dba na imérné vynakladani vefejnych prostredkd,
nebot’ oboustranné zastavéni silnice umozni hospodarné vyuziti vefejnych prostfedkd vlozenych do
vybudovani inZenyrskych siti.

Z hlediska ochrany ZPF jsou kvalitni pudy (ij. pady . a Il. tfidy ochrany) dotéeny zastavitelnymi
plochami Z.b1-Z.b6, Z.v1 (popis viz nize).
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Zastavitelna plocha Z.b1 pro bydleni (Bydleni venkovské - BV) je navrzena ve vychodni ¢asti
Vestce. Z hlediska ZPF jsou plochy vymezeny ve vazbé na zastavéné uzemi a logicky navazuji na
stavajici plochy bydleni. Nejsou naruSovany rozsahlejsi zemedélsky obhospodarované plochy. Lokalita
byla v pfedchozi UPD vymezena pro bydleni. Cast rozvojové plochy vymezené v predchozi UPD jiZ byla
zastavéna a zafazena do stabilizovaného uzemi, zbyla ¢ast je jiz v katastru nemovitosti rozparcelovana
a je vydano stavebni povoleni na inzenyrské sité.

Tato rozvojova plocha byla vymezena jiz v predchozi UPD, resp. v UPO z roku 2004. Zména
¢.1 z roku 2011 tuto plochu navratila do orné pady, coz se stalo pfedmétem soudniho fizeni. Vysledkem
byl rozsudek Krajského soudu v HK ze dne 19.2.2014, €.j. 30A 83/2013-33, ktery Zménu €. 1 na p.p.¢.
116/127; 116/128; 116/129 v k.U. Vestec u Hoficek zrusil. UP Vestec tuto plochu vymezil v rozsahu, ve
kterém byla vymezena v predchozi UPD, resp. UPO z roku 2004.

Zastavitelné plochy Z.b2, Z.b3 pro bydleni (Bydleni venkovské - BV) jsou navrzeny v severni
Casti Vestce. Z hlediska ZPF jsou plochy vymezeny ve vazbé na zastavéné Uzemi a logicky navazuji na
stavajici plochy bydleni. Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédé&lsky obhospodafované plochy. Lokalita
Z.b2 byla témé&f cela v predchozi UPD vymezena pro bydleni, Z.b3 je vymezena nové.

Zastavitelna plocha Z.b4 pro bydleni (Bydleni venkovské - BV) je navrzena v jihovychodni ¢asti
Vestce v proluce stavajici zastavby. Nejsou narusovany rozsahlejSi zemeédélsky obhospodarované
plochy. Lokalita byla v pfedchozi UPD vymezena pro bydleni.

Zastavitelna plocha Z.b5 pro bydleni (Bydleni venkovské - BV) je navrzena v jizni ¢asti Vestce.
Z hlediska ZPF jsou plochy vymezeny ve vazbé na zastavéné Uzemi a logicky navazuji na stavajici
plochy bydleni. Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédélsky obhospodafované plochy. Lokalita
umoznuje oboustranné zastavét komunikaci, coz snizuje naklady na vefejnou infrastrukturu. Lokalita
byla oproti pfedchozi UPD zmensena.

Zastavitelna plocha Z.b6 pro bydleni (Bydleni venkovské - BV) je navrzena v Hostince v proluce
stavajici zastavby. Nejsou narudovany rozsahlejSi zemédélsky obhospodafované plochy. Lokalita byla
v pfedchozi UPD vymezena pro bydleni. Pro zaji$té&ni pozvolného pfechodu do volné krajiny je navrzena
zastavitelna plocha zelené Z.z2 (ZZ) pro moznost realizaci obytnych a produkénich zahrad
k planovanym RD v ramci Z.b6. Lokalita byla v pfedchozi UPD vymezena pro bydleni.

Zastavitelna plocha Z.b7 pro bydleni (Bydleni venkovské - BV) je navrzena v jihovychodni ¢asti
Vé&trniku. Z hlediska ZPF jsou plochy vymezeny ve vazbé na zastavéné uzemi a logicky navazuji na
stavajici plochy bydleni. Nejsou naruSovany rozsahlejSi zemédé&lsky obhospodafované plochy. Lokalita
byla oproti pfedchozi UPD zmensena.

V souvislosti s rozsahem zastavitelnych ploch byla navrZzena souvisejici plocha vefejného
prostranstvi, resp. vefejné zelené Z.z1 (Zelen parkova a parkové upravena - ZP) dle platné legislativy,
resp. vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, § 15 plochy bydleni, kde je uveden pozadavek na vymezeni vefejného
prostranstvi o vymeére nejméné 5 % z celé navrhové plochy o rozloze vétsi nez 2 ha. Je vymezena na
obecnich pozemcich a v ndvaznosti na stabilizované plochy ZP, tudiZ pro vefejnou potfebu se jedna o
nejvhodnéjsi plochu. Zarover dotvofi zapadni okraj Vestce pro volnoCasove aktivity, sport a rekreaci a
propoji zastavéné uzemi s volnou krajinu. V ploSe je mozné umistovat i plochy pro sportovni aktivity
(pofadani hasi¢skych zavodu, venkovni hfisté apod.) v€. umisténi zazemi pro pofadani kulturnich,
spolecenskych a sportovnich aktivit. Omezeni zastavénosti plochy a tudiz i skuteéného zaboru ZPF je
feSeno minimalnim podilem zelen& (0,8). V_pfedchozi UPD byla vymezena plocha pro sport (OS)
mensiho rozsahu.

Zastavitelna plocha Z.v1 pro vyrobu (Vyroba drobna a sluzby_- VD) je navrzena v navaznosti
na stavajici vyrobni areal pro moznost jeho rozSifeni. Lokalita byla v pfedchozi UPD vymezena pro

vyrobu.
Zastavitelna plocha Z.d1 (Doprava silniéni - DS) je navrzena pro umisténi komunikace pro pési

a cyklisty v krajiné, ktera zajisti nemotorovou dopravou napojit Vestec s turisticky atraktivnim dzemim
Babic¢€ina udoli. Lokalita byla v pfedchozi UPD vymezena jako stav DS, dle KN.

Zastavitelna plocha Z.d2 (Doprava silnicni - DS) je navrzena pro obnovu cesty v krajiné, ktera
zajisti nemotorovou dopravou napojit Vestec s Nouzinem. Lokalita byla v pfedchozi UPD vymezena
jako stav DS, dle KN.
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m2) POZEMKY URGENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Lesy (plochy PUPFL) se v feSeném Uzemi nachazeji vyhradné v nivach vodnich tok{. Lesni
pozemkKy v f.U. zabiraji pouhych 16,4 ha, coz predstavuje 4,2 % z celkové vymeéry. Lesnatost je ve
spravnim Gzemi velmi podpriimérna a to ve srovnani s lesnatosti v CR (34 %), v Kralovéhradeckém kraji
(31,3 %) i ve srovnani s lesnatosti PLO €. 23 (lesnatost 32,3 %).

Lesy v feSeném Uzemi jsou v majetku CR, ve spravé spoleénosti Lesy CR, s. p. a v majetku
fyzickych osob.

Dle lesnického cClenéni spada celé feSené Uzemi do Pfirodni lesni oblasti (PLO) &. 23 -
Podkrkonosi (s lesnatosti 32,3 %).

Podle funkéni kategorizace se na feSeném Uzemi vyskytuji lesy hospodarské. Zastoupen je zde
jeden lesni vegetacni stupné, LVS €. 3 dubobukovy a pfi jihozapadnim okraji LVS €.2 bukodubovy.

Do zastavéného Uzemi i do zastavitelnych ploch (Z.b5, Z.z2) zasahuje pasmo 30 m od okraje
lesa, ve kterém stavby podléhaji souhlasu statni spravy lest (dle zak. 289/1995 Sb., § 14 odst. 2).

V UP neni nové navrhovano zalesnéni samostatnou plochou zmeny v krajiné. Ekostabilizacni
pfinos by vSak méla mit realizace navrhovanych prvkd USES. U lesnich pozemkad, které jsou soucasti
lokalnich biocenter, je v UP vyznacena funkce Prirodni vSeobecna - NU.

V UP neni navrhovan zabor PUPFL.

| n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VC. JEHO ODUVODNENI I

Vyjadieni opravnéného investora - pripominka ke spoleénému jednani

GasNet s.r. o, KliSska V feSeném Uzemi se nachazi plynarenska zafizeni ve spravé
940/96, spole¢nosti GasNet s.r.o.: bere se na
Usti nad Labem - stfedotlaké plynovody a pfipojky védomi
ze dne 11.4.2025 K navrhu UP nemame Zadné namitky.
Povodi Labe, s.p., HK Pfes zastavitelnou plochu Z.Z.-1 a plochu zmén v krajiné K.1 bere se na
¢.j.: PLa/2025/010614 protéka bezejmenny tok. Pozadujeme dodrzet dle § 49 uplného védomi
ze dne 12.3.2025 znéni zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych sadavek ze
zakonu (vodni zakon), respektovani volného nezastavéného poza’k
pruhu v Sifce do 6m od bfehové &ary. zakona

Navrh vyhodnoceni pfipominek k navrhu UP Vestec

Pfipominku uplatnil:  J.H.
c. 1
(dale jen podatel)

Pripominka ¢. 1 - pfedmét a obsah pripominky ve zkracené verzi

Podatel nesouhlasi s podobou umisténi ochranné izolacni zelené na parc.€.71/2 v k. U. Vestec u
Hoficek. Zelefi je umisténa volné do plochy orné pldy, kdy znemoznuje jeji fadné obdélavani. Tuto
zelen je nutné umistit blize k vyrobnim objektdm.

Pripomince ¢. 1 se vyhovuje.
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Odtvodnéni navrhu Uzemniho planu Vestec

Pfipominku uplatnil:  J.H.
€. 2
(dale jen podatel)

Pripominka ¢. 2 - pfedmét a obsah pripominky ve zkracené verzi

Podatel zada o zménu zafazeni arealu Vestec ¢p. 13 (parc. €. 46, 48, 263 + st. parc. €. -28 v

k. u.Vestec u Horicek). Na zakladé registrace arealu Vestec ¢p. 13 jako zemédeélské provozovny (viz
pfiloha) podatel navrhuje zafadit areal jako rodinnou farmu s moznosti vyuziti i pro U€ely agroturistiky.
Zaroven doklada pGvodni plany a stavebni povoleni, na jehoz zakladeé je pfilehly chlév — staj uréena pro
13 VDJ (velkych dobytcich jednotek).

Pripomince €. 2 se vyhovuje.

Pfipominku uplatnil:  J.H.
.3
(dale jen podatel)

Pripominka ¢. 3 - pfedmét a obsah pripominky ve zkracené verzi

Podatel nesouhlasi se zafazenim parc.€. 89/11; 77; 89/13 v k. 0. Vestec u Hoficek do smiSené krajiny
vSeobecné. Jedna se o zemédélsky intenzivné obhospodafovanou ornou padu. Nivni charakter plocha
ztratila v dobé& komunistického rezimu, kdy byla vodote€ zatrubena a kompletni travni porost pfeménén
v ornou pudu. Plvodné i v sou€asnosti jsou uvedené parcely v katastru nemovitosti vedeny jako orna
puda a podatel zada o jejich vyfazeni z koridoru. Pozemky tedy funkci smiSené krajiny vSeobecné
neplni, ani v budoucnu plnit nemohou vzhledem ke zmé&nam v minulosti provedenym.

Pripomince €. 3 se vyhovuje ¢astecné.

Kapitolu zpracoval pofizovatel (Véra BartoSova, Méstsky ufad Nachod, Odbor vystavby a
uzemniho planovanij.

0) POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Bude doplnéno.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 73



		2025-09-16T14:34:23+0200
	Ing. arch. Jana Šejvlová




