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1. POSTUP PRI PORIZENI

Méstsky urad Nachod, odbor vystavby a Uzemniho planovani (dadle jen pofizovatel), pfislusny podle
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni (dale jen stavebni zakon), pofizuje Zménu &. 4 Uzemniho planu Nachod. O pofizeni Zmény &. 4 Uzemniho
planu Nachod podle 55a zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovanim a stavebnim fadu, v platném znéni,
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Nachod dne 28. 2. 2022 usnesenim ¢. ll.ch). Ur¢enym zastupitelem pro
projedndni Zmény €. 4 UP Nachod je p. Ing. Jan Ctvrtecka.

Zastupitelstvo mésta usnesenim rozhodlo v rdmci zmény €. 4 provéfit a vyhodnotit Ucelnost a optimalni
vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch v UP Nachod.

Obsahem zmény budou rovnéz i relevantni poZadavky na zapracovani a vyhodnoceni:
- aktualizace nadfazenych UPD (PUR, ZUR)

- aktualizace UAP

- aktualizace zastavéného Uzemi

- aktualizace katastralnich map KN

- dalsich aktualnich dokumenta ke dni zpracovani navrhu zmény.

Soucasti bude rovné? vyhotoveni Gplného znéni po vydané zméné &. 4 UP Nachod.

K zamérim byla vydana stanoviska Krajskym ufadem Kralovéhradeckého kraje, odborem Zivotniho prostredi,
ochrany pfirody a krajiny, EIATO, kde je konstatovano, Ze navrhy na zmény neni nutno posoudit z hlediska
vlivll na Zivotni prostredi podle § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu.

Dalsi postup bude doplnén po verejném projednani.

2. SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMETNACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR - PUR VE ZNENi AKTUALIZACEC.1- 5

Zména &. 4 je zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni jeji Aktualizace ¢. 1 — 5.
Zaméry reSené Zménou €. 4 nelezi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech ani
koridorech a plochach dopravy vymezenych dokumentem Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni jeho
aktualizaci €. 1 — 5. Zménou ¢&. 4 UP Nachod se neméni stanovené zasady a podminky koncepce rozvoje
uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce usporadani krajiny.

Z PUR CR vyplyva pro Uzemni plan Nachod, resp. jeho Zménu €. 4 pozadavek zejména souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje. V ramci Aktualizace ¢. 4
PUR byl vypustén z Fedeni koridor P5 pro plynovod prepravni soustavy vedouci z okoli obce Ole$na
u Havli¢kova Brodu v Kraji Viysocina prfes tzemi Pardubického kraje na hranici CR/Polsko do okoli hranié¢niho
prechodu Nachod — Kudowa Zdrdj v Kralovéhradeckém kraji (zruSeno na zékladé pozadavku opravnéného
investora NET4GAS s.r.0., MPO souhlasilo.). PFestoze je v platné ZUR KHK tento koridor doposud ponechan,
navrh zmény €. 4 jej na zakladé aktualizace PUR CR vypousti, nebot i ZUR KHK bude nutné dat do budoucna
do souladu s PUR CR.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi ze schvélené PUR naplfiuje pofizend Zména ¢&. 4 zejména tyto body:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie
a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
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V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty. Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Vyhodnoceni:

Lokality zmén, které jsou zapracovany v feSeni Zmény €. 4 byly hodnoceny ve vztahu k hodnotdm feSeného
uzemi. Z pozadavkl na jejich ochranu pak vyplynulo zejména konkrétni Gzemni vymezeni ploch zmén
a stanoveni podrobnéjsich podminek prostorového usporadani.

(14a) Pfi planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni:

V ramci Zmény C. 4 je respektovan soulad jejiho feSeni s obecnymi zdsadami ochrany zemédélského
padniho fondu dle ustanoveni § 4 zakona ZPF, neni zasahovano do ptirodné cennych Uzemi ¢i vymezenych
prvkd USES;

(16) Pri stanovovdni zptsobu vyuZiti izemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav
i hodnoty uzemi. Pri feseni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvysovdni
kvality Zivota obyvatel a hospoddrského rozvoje uzemi. Vhodnd reseni tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorii vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni:

Pri feSeni Zmény €. 4 byl vzdy dlsledné zvaZovan vliv na urbanistickou strukturu a funkcni élenéni v ¢astech
reSeného uzemi, kde je provedeni zmén pozadovano;

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

Vyhodnoceni:

PFfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byl vidy kladen dlraz na respektovani a posileni stavajici
urbanistické struktury a polycentrického rozvoje;

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puavodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a usporddadni tuzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny
rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni:

Zména €. 4 zahrnuje nékolik ploch pfestavby, které jsou vymezeny v zastavéném Uzemi mésta;

(20) Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci Cinnosti, pokud je to moZné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chrdanénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokiad(, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvdret tzemni
podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systém( ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni
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ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku prirodniho charakteru v zastavénych tuzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny.
V ramci uzemné pldnovaci Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.

Vyhodnoceni:

Zménou €. 4 nejsou vytvareny podminky pro umistovani jmenovanych nezadoucich zamér( v Uzemi, pfi
fesSeni Zmény €. 4 byl vidy disledné zvaZzovan vliv na urbanistickou strukturu a krajinu i dal$i hodnoty
vyZadujici ochranu;

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury véetné podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako Feseni prfeshranicni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

Vyhodnoceni:

V ramci Aktualizace € 4 PUR byl zamér pro plynovod pfepravni soustavy vedouci z okoli obce Ole$na
u Havli¢kova Brodu v Kraji Vysocina pfes Gzemi Pardubického kraje na hranici CR/Polsko do okoli hrani¢niho
prechodu Néchod—Kudowa Zdréj v Kralovéhradeckém kraj vypustén z feseni PUR. V platné ZUR KHK je
koridor pro plynovod viak stale vymezen (také jako VPS P5). Zména €. 4 UP Nachod tedy koridor pro tento
zdmér na zakladé souladu s PUR vypousti z fedeni.

Ostatni priority nejsou resenim Zmény . 4 dotceny.

Zaver:

Zména ¢&. 4 UP Nachod je zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni jeji Aktualizace
¢.1-5.

2.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE KRALOVEHRADECKEHO KRAJE

Vydalo zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje dne 8.9.2011, nabyti ucinnosti 16.11.2011. Zasady
uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje byly aktualizovany Aktualizacemi €. 1, 2, 3 a 4, ptiéemz posledni
z nich nabyla G¢innosti dne 16. 4. 2021.

Regené Gzemi Nachoda je vymezeno v rdmci rozvojové oblasti krajského vyznamu NOB2 Rozvojova oblast
Nachodsko. Zména €. 4 neméni koncepci rozvoje mésta ani urbanistickou koncepci.
Ukoly pro Gzemni pldnovani vyplyvajici z polohy feeného tzemi v rozvojové oblasti NOB2:
- vytvaret Uzemni podminky pro prfevedeni tranzitni dopravy mimo centralni a husté obydlena uzemi
mést Nachod, Nové Mésto nad Metuji a Cerveny Kostelec - fedeno jiz v platném UP;

- posilovat vyznam mést Nachod, Nové Mésto nad Metuji, Ceska Skalice a Cerveny Kostelec jako
regionalné vyznamnych center osidleni a pracovistnich center, zejména vytvafenim Uzemnich
podminek pro rozvoj obéanského vybaveni a ekonomickych aktivit - fe$eno jiz v platném UP;

- ve méstech vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj méstskych forem turistiky, zejména poznavaci
turistiky a kongresové turistiky - podminky vytvofeny jiz v platném UP;

- vytvaret tzemni podminky pro zlepgeni pfeshrani¢nich vazeb CR - PL zejména v oblasti dopravni
obsluznosti, turistickych tras a v oblasti cestovniho ruchu - fedeni platného UP, resp. vazby na Polsko
byly v rdmci procesu potizeni jiz platného UP konzultovany;

- vytvaret uzemni podminky pro rozvoj lazni Nachod - Béloves a pro jejich kooperativni vztahy
s laznémi Kudowa-Zdrdj na polské strané - fe$eno jiz v platném UP;
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- rozvoj Uzemi v blizkosti statni hranice koordinovat se sousednimi obcemi na Uzemi Polska - feSenim
Zmény C. 4 nebude pfihrani¢i dotéeno;

Zasadami Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udriitelného rozvoje jsou napliiovany platnou UPD. Zdméry fe$ené Zménou ¢. 4 UP Nachod
neméni stanovené zdsady a podminky koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce ani koncepce
usporadani krajiny, feSena problematika nema zasadni vliv na Sirsi vztahy v Uzemi a vySe uvedené koncepce.
V rdmci Aktualizace €. 4 PUR (12. 7. 2021, od 1. 9. zavazna pro pofizovani UPD) byl zdmér pro plynovod
pfepravni soustavy vedouci z okoli obce Olesnd u Havlickova Brodu v Kraji Vysocina pres uzemi
Pardubického kraje na hranici CR/Polsko do okoli hrani¢niho prechodu Nachod—Kudowa Zdréj
v Kralovéhradeckém kraj vypustén z Fedeni PUR. V platné ZUR KHK je koridor pro plynovod viak stale
vymezen (také jako VPS P5). V ramci Aktualizace €.3 ZUR KHK byl vymezen navrieny koridor pro zamér
mezinarodniho vyznamu (zruseno bylo jeho vymezeni jako GUzemni rezervy ozn. TP1r), vymezena byla
rovnéz VPS pro trasu tohoto plynovodu ozn. P5.

Zménou &. 4 UP Né4chod jsou respektovany nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
- DS5p - silnice 1/14 - z prostoru Vysokova po Cerveny Kostelec;
- DS7p - prelozka komunikace 1/33 - silni¢ni obchvat Nachoda;
- DS14p - prelozka silnice 11/303 na k.4. Malé Pofi¢i;

- DZ1r - Uzemni rezerva pro modernizaci a elektrifikaci celostatni Zeleznic¢ni trati ¢. 032 (mimo
tzv. Vysokovské spojky) v Useku Jaromé¥ - Nachod (fe$eno ve Zméné &. 1 dle Aktualizace €. 1 ZUR);

Na Uzemi mésta Nachod jsou vymezeny nésledujici prvky USES nadmistniho charakteru: NRBC 87 Peklo,
NRBK K37 MB, RBC 1635 PavliSov, RBC HO09 Nad Bélovsi, RBC H072 Pofi¢ska Metuje, RBC HO73 Béloveska
Metuje, RBC HO78 Kobylice, RK 767, RK 768/2, RK H039 a RK H040.

Lze konstatovat, e vymezeni prvkd USES v UP Néchod je v souladu se ZUR ve znéni jejich aktualizaci.
Zménou ¢&. 4 nejsou prvky USES dotéeny.

Zménou C. 4 je respektovano zarazeni do oblasti se shodnym krajinnym typem - krajiny lesozemédélské
a krajiny lesni v souladu s platnym UP N&chod. Nejsou navrhovany nové koridory ¢ plochy, které by
vyznamnéji zasahovaly do krajiny.

Zménou &. 4 UP Néchod jsou respektovany principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivii ZUR KHK
na Zivotni prostfedi, véetné opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo
predpokladanych zdvaznych zapornych vlivl na Zivotni prostredi.

Zménou ¢. 4 UP Nachod jsou respektovany ukoly uvedené v ¢asti e.4) KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIE
CIVILIZACNICH HODNOT, Struktura osidleni.

- pfi pldnovani uzemniho rozvoje kraje zachovat historicky vzniklou polycentrickou sidelni strukturu
osidleni kraje s vyraznymi polyfunkénimi stfedisky ve statutdrnim mésté - Hradec Kralové, ve
méstech - Ji¢in, Nachod, Rychnov nad Knéznou, Vamberk a Vrchlabi a v centrech rozvojovych os
NOS4 - Jaromér - Nachod - Hronov a rozvojové osy 0S4 - Praha - Hradec Kralové/Pardubice (podél
dalnice D11) - Trutnov - hranice CR / Polsko (Wroclaw) - je Zménou &. 4 respektovano, urbanisticka
koncepce dand platnych UP neni naru$ovéna;

- strukturu osidleni feseného Uzemi povaZzovat za stabilizovanou a nepfipoustét vznik novych sidel -
je Zménou C. 4 respektovano;

Zménou &. 4 jsou respektovany priority stanovené ZUR pro Uzemni pldnovéani, jednd se zejména
o nasledujici:
Zména €. 4 s ohledem na zadani:

- vytvali izemni podminky pro zajisténi kvalitniho bydleni vymezenim pfislusnych ploch zmén;

- zohlednuje pozadavky na ochranu uzemnich podminek pro zachovani potencidlu zemédélstvi

a lesniho hospodarstvi minimalizaci zasah( do volné krajiny stanovenim podminek prostorového
usporadani pro plochy zména a nezasahovanim do PUPFL;
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Zaver:

nevymezuje plochy zmén v zdplavovych uzemich;

zohlednuje pozZadavky na péci o zemédélsky pudni fond (dale jen ,ZPF“) a pozemky uréené pro
funkci lesa jako jednu z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi minimalizaci zasah( do volné krajiny pfi
vymezovani zastavitelnych ploch;

zohledfiuje pozadavky na ochranu kulturniho dédictvi spocivajiciho v polycentrické sidelni
struktufe, hodnotach zachovalych urbanistickych celk( véetné architektonickych a archeologickych
pamatek stanovenim podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu jednotlivych
ploch zmén;

zohledniuje pozadavky na vytvareni Uzemnich podminek pro zachovani a dalsi rozvoj polycentrické
sidelni struktury Uzemi kraje zalozené na krajském mésté Hradec Kralové jako hlavnim
nadregionalnim centru osidleni kraje, na méstech Nachod, Trutnov, Ji¢in a Rychnov nad Knéznou
jako vyznamnych regionalnich centrech osidleni kraje a na mikroregiondlnich centrech osidleni,
méstech Broumov, Jaromér, Nové Mésto nad Metuji, Dobruska, Kostelec nad Orlici, Novy Bydzov,
Hofice, Nova Paka, Dvir Kralové nad Labem a Vrchlabi a Cerveny Kostelec, plnicich ve strukture
osidleni kraje roli hlavnich obsluznych center osidleni s koncentraci obcanského vybaveni
nadmistniho vyznamu zejména v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péce, kultury ¢i sportu
a s koncentraci Sirokého spektra ekonomickych aktivit generujicich nabidku pracovnich prilezitosti
v rliznych segmentech hospodaistvi, které byly stanoveny jiz platnym UP Néchod;

nepredstavuje ohrozeni hodnot feSeného uzemi;
nevyvazi prekazky pro rozvoj primarniho sektoru;

nevyvazi podminky pro prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost
obyvatel; - vychazi z komplexniho posouzeni izemi a podminek v zemi;

nefesi podminky k odstrafiovani dlisledkd hospodarskych zmén;
svym feSenim podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury;
nenavrhuje plochy pro problematické zaméry;

nebrani migracni prostupnosti Uzemi;

vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi;

nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich;

vénuje pozornost navaznosti riznych druhl dopravy;

neméni koncepci zdsobovani vodou a likvidace odpadnich vod;

nestanovuje nové podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroj(;

neresi plochy ve znevyhodnénych méstskych ¢astech;

Navrh zmény &. 4 UP Néchod je v souladu s dokumentaci vydanou krajem.

V nasledné aktualizaci ZUR KHK by mély byt zdsady Gzemniho rozvoje uvedeny do souladu se schvalenou
PUR, pfi¢em? koridor plynovodu P5 by mél byt vypustén z fedeni (§ 41 odst. (4) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni). Z tohoto ddvodu je zminény koridor P5 v ramci
Zmény &. 4 UP Né4chod vypustén z Fedeni jiz nyni, aby do$lo k souladu z platnou PUR.

2.3 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI NAVAZUJICiCH OBCi
Predmétem zmény €. 4 jsou dil¢i zmény, jez nemaiji vliv na Gzemi sousednich obci a to ani jejich vymezenim,

ani stanovenim podminek pro jejich vyuZiti. Navrzené dil¢i zmény nevyZzaduji koordinaci s Uzemnimi plany
okolnich obci.
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3. SOULAD S CiLl UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJM. S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

3.1 SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANi

Zména ¢&. 4 UP Néchod:

e je zpracovana vsouladu scili a ukoly uzemniho pldnovani dle § 18 a § 19 zdkona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

e Vytvéri predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi tim, Ze navrhem zmény
uspokojuje potieby soucasné generace, pficemz respektuje kulturni, civilizacni a pfirodni
hodnoty. Navriené zmény nebudou mit vliv na vyvazeny vztah pilit(i udrZitelného rozvoje.

e Zohlednuje ty soukromé zajmy, které nebrani rozvoji spolecenského a hospodaiského
potencialu Uzemi.

e Respektuje a konkretizuje ochranu verejnych zajma, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
predpist tim, Ze stanovi podminky pro vyuZiti feSenych ploch.

e Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty UGzemi vcetné urbanistického
a architektonického dédictvi. Chrdni krajinu, urcuje podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi, zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka jiz
samotnym vymezenim zastavitelnych ploch nebo ploch pfestavby a zejména stanovenim
podminek pro jejich vyuziti.

e Vychazi zmiry vyuZiti zastavéného Uzemi - rozsah nové vymezenych ploch odpovida
redlnému potencidlu rozvoje Uzemi s prihlédnutim k dosavadni koncepci a mimoradnym
podminkam pro trvalé bydleni a diverzifikaci ploch pro bydleni.

Zavér: Zména ¢. 4 UP je v souladu s cili a ukoly zemniho planovani.

4. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist je obsazen v jednotlivych kapitolach
Oduvodnéni Zmény €. 4, zejména pak v kap. 6 a 10. V procesu pofizovani Uzemné planovaci dokumentace
chrani verejné zdjmy predevsim dotéené organy. Pro postupy podle stavebniho zdkona, které nejsou
spravnim fizenim, vydavaji dotéené organy stanoviska, kterd jsou zavaznym podkladem pro opatreni
obecné povahy vydavana podle stavebniho zédkona, s tim, Ze dle ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho radu
dotceny orgdan uplatriuje svou pravomoc pouze k tém ucelim, k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé
zakona svérena, a v rozsahu, v jakém mu byla svérena.

5. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPR. S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisl je obsaZzen v jednotlivych kapitolach Odlvodnéni Zmény
¢. 4, zejména pak v kap. 6 a 10. V procesu potizovani Uzemné planovaci dokumentace chrani verejné zajmy
podle zvlastnich pravnich predpisi dotéené organy. Pro postupy podle stavebniho zdkona, které nejsou
spravnim fizenim, vyddavaji dotéené organy stanoviska, kterd jsou zdvaznym podkladem pro opatreni
obecné povahy vydavand podle stavebniho zakona, s tim, Ze dle ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu
dotceny orgdn uplatriuje svou pravomoc pouze k tém ucelim, k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé
zakona svérena, a v rozsahu, v jakém mu byla svérena.

5.1 SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPR.
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno po verejném projednani.
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6. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI, UPRAVA DOKUMENTACE NA
ZAKLADE PROJEDNANI

6.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Obsah Zmény €. 4 Uzemniho pldnu Nachod byl schvélen Zastupitelstvem mésta Nachod na jednani dne
28.2.2022.

O pofizeni Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nachod podle 55a zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovanim
a stavebnim fadu, v platném znéni, rozhodlo Zastupitelstvo mésta Nachod dne 28. 2. 2022 usnesenim
¢. ll.ch).

Zastupitelstvo mésta usnesenim rozhodlo v rdmci zmény ¢. 4 provéfit a vyhodnotit Uéelnost a optimalni
vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch v UP Nachod.

K zamérdm byla vydana stanoviska Krajskym uUradem Kralovéhradeckého kraje, odborem Zivotniho
prostiedi, ochrany pfirody a krajiny, EIATO, kde je konstatovano, Zze navrhy na zmény neni nutno posoudit
z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond.

Pfedmétem navrhu Zmény C. 4 je celkem 17 lokalit (jinde v dokumentu téz ,,diléi zmény“):

Lokalita 7/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zdkladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese Zm4/10)

Katastrdini uzemi: Ndchod

Dle katastru nemovitosti: pozemek p.c. 298/5

Soucasny stav urceni pozemku dle schvdleného UP:

plochy zelené — soukromd a vyhrazend — ZS — v zastavéném uzemi

Pozadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy smisené obytné — rekreacni SR

Odivodnéni poZadavku:

Viastnik poZaduje na pozemku vyhledové umistit objekt pro bydleni ¢i rekreaci.

Vyhodnoceni:

Navrh zmény UP v lokalitdch: fe$eno komplexné s lokalitou 8/4

Lokalita 8/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zdkladniho élenéni a v hlavnim vykrese Zm4/10)

Katastralni uzemi: Ndchod

Dle katastru nemovitosti: pozemek p.¢. 298/1

Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy zelené — soukromd a vyhrazend — ZS — v zastavéném uzemi

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy smisené obytné — rekreacni SR

Oduvodnéni poZzadavku:

Vlastnik poZaduje na pozemku vyhledové umistit objekt pro bydleni Ci rekreaci.

Vyhodnoceni:

Ndvrh zmény UP v lokalitdch 7/4 a 8/4:

e plochy bydleni —v rodinnych domech — méstské a pfiméstské — Bl (Z36/n);
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e 7 Casti plochy verejnych prostranstvi — PV (Z36/n);

Zménou €. 4 bude oteviena moznost umistit nové stavby pro bydleni v lokalité navazujici na zastavéné
uzemi Plhova, kde byla doposud plocha zelené a smiSend plocha nezastavéného Uzemi. Pro vyuziti nové
vymezené plochy je klicové vybudovani nového dopravniho napojeni na nadfazenou silniéni sit. Pozemky,
jichz se dle Obsahu zmény méla zména tykat, jsou totiz ze stdvajicich komunikaci nedostupné. Presnéji
fe¢eno, neni mozné pripadné stavby na téchto pozemcich napojit na verejnou dopravni infrastrukturu.
Z toho dlvodu byla plocha pro bydleni vymezena Siteji, aby bylo mozné resit komplexné parcelaci uzemi
véetné vymezeni verfejného prostranstvi mj. pro umisténi verejné komunikace, z niz bude moZné shora
uvedené pozemky obslouzit. Sir$i vymezeni plochy umozni umisténi vicero rodinnych dom v lokalité, coz
prispéje k lepsi ekonomice investice do verejné dopravni a technické infrastruktury, bez niz nelze stavby
pro bydleni v lokalité umistit. Ze zdpadu je plocha ohranicena polni cestou s remizem na krajinném
horizontu, ktery je nutno vnimat jako nejzazsi hranici zastavby v této lokalité smérem do volné krajiny.
Uspordadani lokality je podminéno zpracovanim uzemni studie a dohody o parcelaci. Zaroven je provéreni
feSeni dopravni infrastruktury nezbytnou podminkou pro vyuziti lokality. Pozadavky 7/4 a 8/4 tak byly zcela
zapracovany.

Lokalita 9/4 (nezapracovand diléi zména neni zanesena do grafické édsti)

Katastrdlni uzemi: Pavlisov

Dle katastru nemovitosti: pozemek p.¢. 244/2

Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy zelené — soukromd a vyhrazend — ZS — mimo zastavéné tuzemi

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy pro bydleni v RD

Oduvodnéni poZzadavku:

Vlastnik Zada o zménu na bydleni v rodinném domé (stavba rodinného domu pro dceru).

Vyhodnoceni:

Pozadavek nebylo mozné do zmény UP zapracovat. Vymezeni plochy pro bydleni na pfedmétném pozemku
by znamenalo pfipusténi moznosti vystavby rodinného domu v tzv. ,druhé fadé” od cesty expanzivné do
volné krajiny, coZ je v rozporu s urbanistickou koncepci a pozadavky na ochranu krajiny a krajinného razu.
Zaroven se jedna o parcelu nevhodné protahlého tvaru expandujici do volné krajiny, ktera navic disponuje
velmi uzkym hrdlem pro zfizeni pfipadného sjezdu. Objekt pro bydleni by zde svym tvarem a dispozici
predstavoval nevhodné Feseni a takté? kompoziéné nepfijatelny zasah do volné krajiny. Re$eni navic ani
neni vhodné z hlediska raciondlniho zplsobu obhospodarovani zemédélské pldy, kterou by castecné
fragmentoval. Z hlediska ochrany ZPF je i z divod( uvedenych shora zdmér tézko obhajitelny a rozumné
argumentovatelny.

Lokalita 10/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese Zm4/2)

Katastrdlni uzemi: Babi u Nachoda

Dle katastru nemovitosti: pozemky p.¢. 439 a 440

Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy komunikace - DS — mimo zastavéné uzemi

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy lesni

Oduvodnéni pozadavku:

Vlastnici Zadost oddvodriuji tim, Ze se jednd o pozemky v souvislé ploSe lesa a jsou tak i vyuZivdny. Podle KN
jsou vedeny jako ostatni plochy komunikace.
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Vyhodnoceni:

Ndvrh zmény UP:

e stabilizované plochy NL
PoZadované vyuZiti je jiz v izemi uplatnéno. Ztohoto dlivodu jsou pozemky v Uzemnim planu nové
vymezeny jako stabilizované lesni plochy.
Lokalita 11/4 (nezapracovand diléi zména neni zanesena do grafické édsti)

Katastrdlni uzemi: Babi u Ndchoda

Dle katastru nemovitosti: pozemek p.¢. 277/2

Soucasny stav urceni pozemku dle schvdleného UP:

plochy nezastavéného uzemi — prirodni — NSp — mimo zastavéné uzemi

Pozadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy pro rekreaci - Rl

Odivodnéni poZadavku:

Vlastnici Zddaji o zménu na ¢dsti pozemku z divodu zaméru stavby chaty.
Vyhodnoceni:

Névrh zmény UP:

Pozadavek nebylo mozné do UP zapracovat. Jedna se o pozemek v ochranném pasmu lesa, ktery je situovén
ve znacné svazitém, podmaceném a stisnéném Uzemi. Prizkumem na misté bylo zjisténo, Ze se jedna
o mokiad, ktery je dle zékona €& 114/1992 Sb., Zakon Ceské narodni rady o ochrané pFirody a krajiny,
chrdnén jako vyznamny krajinny prvek. Zamér na vystavbu chaty na uvedeném pozemku neni patrné mozné
realizovat bez zdsahu do tohoto mokfadu. Vymezeni plochy rekreace by bylo v konfliktu s poZzadavky na
ochranu krajiny (zasah do VKP), proto nebylo mozné pozadavek zapracovat.

Lokalita 13/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zdkladniho élenéni a v hlavnim vykrese Zm4/3)

Katastrdlni uzemi: Ndchod

Dle katastru nemovitosti: pozemky p.¢. 1863/1 a 1863/2

Soucasny stav urceni pozemku dle schvdleného UP:

plochy bydleni v rodinnych domech — Bl — v zastavéném uzemi

PozZzadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy vyroby a skladovadni - VD

Odivodnéni poZadavku:

Viastnik Zadad o sjednoceni funkéniho vyuZiti s dalSimi pozemky, které v sousedstvi vlastni, tj. plochy vyroby
a skladovani VD. Deklaruje potiebu parkovadni.

Vyhodnoceni:

Navrh zmény UP:

e DS1 - parkovisté (Z37/n)

V tesené lokalité je namisto pozadované plochy pro vyrobu a skladovani navrzena plocha urcena pro
parkovani vozidel z navazujiciho arealu vyroby, ktery je vlastnén tymz majitelem. Pfimo pro vyrobu je
plocha nevhodng, jelikoz sousedi s objektem rodinného domu, ktery by byl limitovan pfipadnych hlukem
spojenym s provozem vyrobny. Deklarované parkovani pro potieby navazujiciho arealu v lokalité pfipustit
Ize.

s v

Lokalita 15/4 (nezapracovand diléi zména neni zanesena do grafické édsti)

Katastralni uzemi: Pavlisov
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Dle katastru nemovitosti: pozemek p.¢. 1058/1

Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy zelené — soukromd a vyhrazend — ZS — v zastavéném uzemi

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy pro rekreacni vyuZiti

Oduvodnéni poZzadavku:

Vlastnik Zddal o zménu na pozemku z divodu zaméru zasitovdni a vystavby nebo instalace rekreacniho
objektu (chata, mobilheim...).

Vyhodnoceni:

N&vrh zmény UP: nezapracovano (plocha je jiz pro uvazovany tGcel vyhovuijici)

Pozadovany zamér nebyl v ramci Zmény €. 4 zapracovan, jelikoz je jiz v dané ploSe vystavba objektu pro
rekreaci (zahradkarské chaty) umoznéna (viz podminéné pfipustné vyuZiti plochy ZS). Zd(vodu
zasahujiciho ochranného pasma hbitova se stavba vétsiho rekreacniho objektu nejevi jako vhodna.
Lokalita 18/4 (ozn. dil¢i zmény ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese Zm4/4)

Katastradlni uzemi: Jizbice u Ndchoda

Dle katastru nemovitosti: pozemky p. ¢. 87/3, 87/5, 87/9

Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy nezastavéného uzemi — prirodni — NSp — mimo zastavéné tuzemi

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

Stavebni parcela

Oduvodnéni poZzadavku:

Ddvod neuveden.

Vyhodnoceni:

Ndvrh zmény UP:

e plocha bydleni —v rodinnych domech — venkovské — BV (Z11/j)
e plocha zelené — ochranna aizolaéni - ZO (211/j)

PoZadavek zmény byl zapracovan. Vymezend zastavitelna plocha pro bydleni vhodné doplni charakter
stavajiciho zastavéného Uzemi koncipovaného podél mistni komunikace. Smérem na sever a zapad od
okraje vymezené zastavitelné plochy byl navrZen pas izolacni zelené (v plose ZO) s moznou vysadbou zelené
navazujici na pfilehlou lesni plochu.

Lokalita 21/4 (ozn. dil¢i zmény ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese Zm4/5)

Katastralni uzemi: Ndchod

Dle katastru nemovitosti: pozemek p. ¢. 1167/6

Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy vyroby a skladovdni — VD — drobnd a Femesind vyroba
plocha obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zarizeni

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy smisené obytné — SM

Oduvodnéni poZadavku:

Ddvod Zadatel neuvddi.
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Vyhodnoceni:

Navrh zmény UP: Stabilizovana plocha zelené - soukroma a vyhrazend — ZS

Regend plocha malého rozsahu le#i v bezprostfedni blizkosti ndchodské sportovni haly. Stavba objektu pro
bydleni ¢i rekreaci zde z nékolika diivodU nepfipada v Gvahu. Nebyla by splnéna odstupova vzdalenost od
vysoké sportovni haly (z divodu urbanistického i pozarné bezpecnostniho), dale plocha leZi v zaplavovém
uzemi feky Metuje a v neposledni fadé pozemkem prochdzi teplovodni vedeni. PoZzadavek byl zapracovan
Castetné — vytvorenim stabilizované plochy zelené (ZS), nebot i prizkumem v misté bylo zjisténo, ze je
pozemek jako zahrada vyuzivan.

Lokalita 23/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zdkladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese Zm4/11)

Katastrdlni uzemi: Pavlisov

Dle katastru nemovitosti: pozemek p. ¢. 387/2

Soucasny stav urceni pozemku dle schvdleného UP:

plochy zemédélské — NZ
Pozadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy bydleni - BV

Oduvodnéni poZadavku:

Divodem zmény UP je moznost vystavby rodinného domu.

Vyhodnoceni:

Navrh zmény UP: plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV (rozsifeni plochy Z6/p)

Regend lokalita je zemédélskou plochou, kterd leZi na jihovychodnim okraji obce Pavli$ov. Ze zdpadu k ni
pfiléha zastavitelna plocha pro bydleni, zatimco smérem na severovychod se pres cestu nachazi objekt
tézkého opevnéni ze 30. let s pfilehlym détskym hristém a travnatym fotbalovym hfistém. Na zakladé
pozadavku byla rozsifena stavajici zastavitelna plochu pro bydleni Z6/p. Vyuiiti celé lokality Z6/p je
podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

Lokalita 24/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zdkladniho élenéni a v hlavnim vykrese Zm4/1)

Katastrdlni uzemi: Pavlisov

Dle katastru nemovitosti: pozemek p. ¢. 1050 - ¢dst pozemku

Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy zemédélské - NZ

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

plocha pro bydleni v rodinném domé na ¢dsti pozemku

Oduvodnéni poZadavku:

Divodem je vystavba rodinného domu.

Vyhodnoceni:

N&vrh zmény UP:

e Plochy vefejnych prostranstvi— PV (Z12/p)
e Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV (212/p)

Lokalita priléha k severnimu okraji zastavéného Uzemi obce PavliSov. Zdmér vyzaduje odnéti ze ZPF.
Pozemky sice spadaji do I. tfidy ochrany (nejcennéjsi ptdy), nicméné jde o pldy velmi malo produkéni,
které k tomuto ucelu nejsou vyuzivany. Pozadavek byl zapracovan vymezenim zastavitelné plochy pro
bydleni, ktera z divodu lepsiho koncepéniho feseni zasahuje i na ¢asti prilehlych pozemkd p.¢. 1051 a 1055.
Zaroven doslo k vymezeni plochy vefejného prostranstvi, které umozni zfizeni pfijezdové komunikace.

Lokalita 27/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese Zm4/6)
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Katastralni Uzemi: Brazec

Dle katastru nemovitosti: pozemky p. ¢. 15/10, 15/11, 15/13 a 98/1

Soudasny stav uréeni pozemku dle schvéleného UP:

plochy zemédélské - NZ — mimo zastavéné uzemi
z Casti plochy bydleni — BV — v zastavéném Uzemi

Pozadavek zmény uzemniho planu:

plochy bydleni v rodinnych domech — BV

Odavodnéni pozadavku:

Vlastnik uvadi, Ze dlivodem je vytvoreni nové stavebni parcely pro stavbu rod.domu, majetkové vyporadani
v ramci rodiny.

Vyhodnoceni:

Navrh zmény UP: plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (215/br)

V &asti stdvajici zemédélské plochy na jiznim okraji BraZce byla nové vymezena zastavitelnd plocha pro
bydleni v rodinnych domech, ktera svou koncepci dopliiuje zastavéné Uzemi obce. Vymezenim plochy se
umozni vystavba jednoho rodinného domu. Pfedmétna plocha nema bezprostfedné vazbu na Zadnou
komunikaci, ze které by se dal zfidit sjezd. Z tohoto dlivodu se na vyuziti lokality stanovuje regulativ
s podminku vyreseni dopravni obsluhy Gzemi.

Lokalita 28/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zdkladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese Zm4/7)

Katastrdlni uzemi: Ndchod

Dle katastru nemovitosti: 1. vliastnik - pozemky p. ¢. 1965/3, 1965/4, 1971/3, 1971/5, 1971/13 a st.p.c. 344,
st.p.¢. 3330

2. vlastnik - pozemky p. ¢. 1971/7, 1971/8 a 2241

Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy dopravni infrastruktury-parkovisté — DS1

plochy bydleni v rod. domech — Bl

zastavitelné plochy smisené obytné — SM (Z22/n)
- Vsevzastavéném uzemi

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

Pozemky sjednotit pod funkéni plochu SM (smisené obytné) bez uplatnéni redukce
Z22/n, kterd by na predmétnych pozemcich v podstaté vyloucila jakoukoliv
vystavbu.

Oduvodnéni pozadavku:

Vlastnici jako divod uvddi: v ndvaznosti na vyvoj urbanismu v oblasti ,nové Tepny“ by investor rdad navdzal
na novou koncepci uzemi vystavbou polyfunkéniho domu, vyskovd uroven bude navazovat na sousedni
bytovy dim.

Vyhodnoceni:

Ndvrh zmény UP:

e plochy smiSené obytné — SM (P23/n) + Uprava soucasného regulativu plochy Z22/n

PoZadavek rozsifeni plochy smiSené obytné v zastavéné ¢asti Plhova byl zapracovan. Stavajici zastavitelnd
plocha Z22/n zlstala nezménéna, doslo pouze k Upravé regulativu, ktery nové urcuje koeficient max.
zastavéni pozemku 0,3. Na sever od této plochy byla namisto soucasnych ploch DS1 a Bl vymezena plocha
prestavby s novym smiSenym obytnym vyuZzitim SM.

Lokalita 30/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zdkladniho élenéni a v hlavnim vykrese Zm4/12)

Katastrdlni uzemi: Ndchod
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Dle katastru nemovitosti: pozemek p. ¢. 1627/3

Soucasny stav urceni pozemku dle schvdleného UP:

plochy verejnych prostranstvi — vefejnad zelefi — ZV
- vzastavéném uzemi

Pozadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy bydleni v bytovych domech Ci plochy smiSené méstské

Odivodnéni poZadavku:

Vlastnik Zadd o zménu z divodu realizace bytového domu.

Vyhodnoceni:

Ndvrh zmény UP:

e Plochy vetejnych prostranstvi — PV (Z38/n)
e Plochy bydleni — v bytovych domech —BH (Z38/n)

Vymezeni nové zastavitelné plochy v Uzemi soucasné zelené umozni realizaci bytového domu, ktery navaze
na okolni stabilizované plochy pro bydleni. V severni ¢asti lokality je z ddvodu pfitomnosti ochranného
pasma Zeleznice z ¢asti zachovana stavajici plocha soucasné zelené (dle KN jde o ovocny sad) a z ¢asti je zde
navrzena zastavitelna plocha vefejného prostranstvi PV, kterd umoini zfizeni sjezdu z ul. Na Letné a
pfipadnou realizaci dopravy v klidu. Stav soucasné dopravni obsluhy je zdlvodu uzkych profill
nevyhovuijici. Re$eni dopravni infrastruktury véetné dopravy v klidu v rdmci nové vymezené plochy je tedy
nezbytnou podminkou pro vyuziti lokality. Pro plochu je stanoven regulativ, ktery stanovuje, Ze pro jakékoli
zmény vyuZiti Uzemi vcetné umistovani staveb a zmén staveb nesmi znemozZnit nebo podstatnym
zpUsobem ztiZit zamér modernizace a elektrifikace Zeleznic¢ni trati ¢. 032 (mimo tzv. Vysokovské spojky) v
Useku Jaromé&f — Néchod. V platném Gzemnim planu je tento koridor veden jako Gzemni rezerva R13 (v ZUR
KHK jde o koridor DZ1r).

Lokalita 31/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zdkladniho élenéni a v hlavnim vykrese Zm4/8)

Katastralni uzemi: Ndchod

Dle katastru nemovitosti: pozemek st. p. ¢. 836

Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni — OM
- vzastavéném uzemi

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy smisené obytné — méstské — SM

Oduvodnéni poZadavku:

V objektu ¢.p. 619 v Borské ulici je nyni stavajici ubytovadni. Zrusenim Zeleznic¢ni vlecky a jinym provozem
Tepldarny Ndchod pominul zdroj hluku a znecisténi. Plocha navazuje na plochy BH (bydleni). Zamérem je
vyuZiti pro bydleni a ob¢anské vybaveni, napr. maloobchod mistniho vyznamu.

Vyhodnoceni:

N&vrh zmény UP:

¢ plocha smiSend obytnd — méstskd —SM (P24/n)
PoZadovana plocha smiSena obytnda (SM) byla v lokalité vymezena formou plochy prestavby (P24/n), a to
za Ucelem budouciho vyuZiti pro bydleni a ob¢anské vybaveni. PoZzadavku bylo vyhovéno.
Lokalita 32/4 (ozn. dilci zmény ve vykrese zdkladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese Zm4/9)
KatastrdlIni dzemi: Ndchod
Dle katastru nemovitosti: pozemky p.¢. 1835/1, 1835/8, 1879/9
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Soucasny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:

plochy obc¢anského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni — OS (Z17/n)
plochy lesni — NL
- Vsevzastavéném uzemi

PoZadavek zmény uzemniho pldnu:

plochy pro bydleni ¢i rekreaci

Oduvodnéni poZzadavku:

Vlastnik Zadd o moZnost vystavby rodinného domu, pfipadné objektu k rekreaci.

Vyhodnoceni:

Navrh zmény UP:

e zména zastavitelné plochy OS na plochu Bl (soucasna Z17/n)

PoZadavek byl zapracovdn zménou vyuZiti soucasné zastavitelné plochy télovychovnych a sportovnich
zafizeni (OS) na plochu pro méstské a pfiméstské bydleni v rodinnych domech (BI). Lokalita z jihu i ze severu
hranici se stabilizovanou plochou pro bydleni, na kterou vhodné navaze. Sjezd mize byt zfizen z ulice Pod
Brankou. Okolni plocha lesni (NL) zGstane zcela zachovéna.

7 v

Lokalita 33/4 (dil¢i zména se tykd pouze v textové édsti UP; do vykresii nebyla zanesena)

Katastralni Uzemi: Nachod

Dle katastru nemovitosti: pozemky st.p.¢. 1266 a p.p.¢. 1070/12

Soutasny stav uréeni pozemku dle schvaleného UP:

plochy obcéanského vybaveni — vefejna infrastruktura — OV - v zastavéném uzemi

Pozadavek zmény uzemniho planu:

plochy pro bydleni v rodinném domé

Oduvodnéni pozadavku:

Vlastnik objekt s ¢islem popisnym nabyl sménou od mésta Nachod z dlivodu feseni obchvatu mésta. Objekt
bude vyuzivan pro bydleni.

Vyhodnoceni:

Navrh zmény UP:

e Uprava podminéné pripustného vyuziti plochy OV

PoZadavek vlastnika byl zapracovan v rdmci regulativu podminéné pfipustného vyuzZiti plochy ob¢anského
vybaveni OV, ktery na pozemku st.p.¢. 1266 a p.p.¢. 1070/12 v k. 4. Nachod umozni stavbu pro bydleni.

Zavér: Zménou &. 4 UP Né4chod byly provéieny pozadavky na diléi zmény UP Néchod, jak je popsano vyse.
Vsechny pozadavky, s vyjimkou pozadavk( 9/4, 11/4, 15/4 a 21/4 byly zapracovany. Nezapracované
pozadavky byly bud' irelevantni (v pfipadé pozadavku 15/4 — zamér zahradkarské chaty je jiz v dané plose
umoznén) nebo zahrnovaly zamér s nevyhovujicim prostorovym usporadanim ¢i vrozporu s limity
(pozadavky 9/4 a 11/4), prfipadné byly pro dany zamér vyhodnoceny jako nevhodné zjinych divod(
(pozadavek 21/4).

Lokalita 34/4 (ozn. diléi zmény ve vykrese zakladniho élenéni a v hlavnim vykrese Zm4/10)

Katastrdlni uzemi: Béloves

Dle katastru nemovitosti: pozemky p.¢. 513

Sou&asny stav uréeni pozemku dle schvdleného UP:
Plochy smisené nezastavéného Uzemi — vodohospodarské — NSv v nezastavéném Uzemi, vymezeny koridor
VPS VD1 obchvat Nachoda.
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Pozadavek zmény uzemniho pldnu:

Plochy obcanského vybaveni

Oduvodnéni poZadavku:

Vlastnik Zada zménu na plochy obcanského vybaveni s odGvodnénim pro vyuZiti kynologického spolku,
s moznosti umisténi objektu jako zazemi pro kynologicky svaz.

Vyhodnoceni:

N&vrh zmény UP:

e plocha obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
e plocha vefejného prostranstvi (PV)

Byla doplnéna nova zastavitelna plocha Z14/b zahrnujici plochu uréenou pro sport a plochu verejného
prostranstvi, do které bude moZno situovat novou mistni komunikaci pro obsluhu plochy OS i navazujiciho
stavajiciho komercniho arealu. V rdmci podminek vyuziti plochy OS byla omezena plocha, kterou je mozné
zastavét na 10% celkové vyméry plochy. Tim se zajisti moZnost vybudovani zdzemi pro deklarované
kynologické cvicisté a zaroven se omezi moZnost pripadné masivnéjsi zastavby, ktera by v misté nebyla
vhodnd vzhledem k poloze v nivé Metuje a na okraji zastavéného Uzemi. Podél vodniho toku byl ponechdan
volny pas brfehové zelené a pro obsluhu a udrzbu toku.
Soucasné bylo zménou ¢&. 4 UP zapracovano:

- Aktualizace UAP

- Aktualizace katastralnich map KN

- Aktualizace zastavéného uzemi

- Aktualizace nadfazenych UPD (PUR, ZUR)

Z ndvrhovych ploch (zastavitelnych nebo ploch prestavby) byly Zménou ¢. 4 vynaty nasledujici plochy,
nebot jsou jiz vyuZity, ¢imz byly zahrnuty do zastavéného Uzemi jako plochy stabilizované:

e zastavitelné plochy Z15/ba (Babi u Nachoda) a Z16a/I (Lipi) a plocha prestavby P15b/n (ul. Raisova).
6.2 UPRAVA DOKUMENTACE NA ZAKLADE JEJIHO PROJEDNANI

Bude doplnéno po projednani navrhu.

7. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(8§43 ODST.1 STAVEBNiIHO ZAKONA), S ODUVODNENIiM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zménou €. 4 se nenavrhuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu, jiz vymezené se neméni.

8. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

8.1 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi
FOND

K zadboru zemédélského pldniho fondu dojde vymezenim nasledujicich zastavitelnych ploch:

e k.U. Nachod —Z36/n a Z38/n
e k.U. Jizbice u Nachoda —Z711/j
e k.U.Brazec—2715/br
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e k.U. Pavlisov—2712/p a Z6/p
8.1.1 ZDUVODNENI{ RESENI

Zastavitelné plochy urcéené pro zabor ZPF vidy navazuji na zastavéné Uzemi nebo jsou jiZz jeho soucasti.
Celkem je odnimano 6 ploch o celkové vymére 4,73 ha, pficemz vétsina z nich je odnimana za ucelem
vymezeni plochy pro bydleni. Z hlediska ochrany pldy se jedna z vétsiny o lll. tfidu (primérné produkéni
pldy) nebo V. tfidu (pro zemédélstvi postradatelné pldy s nizkym stupném ochrany). Dva zaméry spadaji
do 1. tfidy (nejcennéjsi ptdy), nicméné jde o pldy velmi malo produkéni, které k zemédélskému ucelu ani
nejsou vyuzivany — lezi ladem. Co se tyce druhu pozemku, dochazi k odnéti predevsim trvalého travniho
porostu, nicméné je v urcité mire zastoupen i ovocny sad, orna plida a zahrada.

Je potieba zdlraznit, Ze proporce vymezenych zaborl odpovida rozsahu zastavitelnych ploch, které byly
v nedavné minulosti zastavény. Vzhledem k trvalému zajmu obyvatel o bydleni v Nachodé a jeho okoli se
proto vymezuji nové plochy, ve kterych bude mozné tuto poptavku i nadale uspokojovat. Relativné nejvétsi
plocha (ozn. Zm4/10) feSend v ramci zmény €. 4 je podminéna zpracovanim Uzemni studie, jejiz souéasti
bude stanoveni etapizace. Vzhledem k dané podmince napojeni plochy na nadfazenou dopravni
infrastrukturu se predpoklada spiSe ¢asoveé vzdalené;jsi horizont jejiho naplfiovani.

Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch na pozemcich ZPF bylo vidy testovdno, zda navazuji na
zastavéné Uzemi, zda nenarusuji celistvost a funkcénost vétsich celkl zemédélské plady zejména s ohledem
na moznost jejich efektivniho obhospodarovani a v neposledni fadé, zda neexpanduji do krajiny nad miru
unosnosti vzhledem k ochrané krajiny a krajinného rdzu. Pozadavky na zmény, které timto testem neprosly,
nebyly zapracovany, jak je podrobné uvedeno vyse.

8.1.2 VYHODNOCEN{ ZABORU

Tabulka zaborl dle tfidy ochrany (zaokrouhleno, udaje uvedeny v ha):

celkem
kat. uzemi zabor ZPF l. Il. Il IV. V.
k.d. Nachod 3,35 0,00 0,00 1,99 0,00 1,36
k.U. Jizbice u Nachoda 0,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,10
k.U. BraZec 0,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,13
k.u. Béloves 0,45 0,00 0,45 0,00 0,00 0,00
k.u. Pavlisov 0,70 0,54 0,00 0,16 0,00 0,00
celkem 4,73 0,54 0,45 2,15 0,00 1,59

Tabulka zabor( dle druhu pozemku (zaokrouhleno, tdaje uvedeny v ha):

kat. uzemi ornd plda ttp zahrady ovocny sad |soucet

k.d. Nachod 0,60 1,60 0,17 1,00 3,35
k.. Jizbice u Nachoda 0,02 0,07 0,02 0,00 0,10
k.U. Brazec 0,00 0,13 0,00 0,00 0,13
k.u. Béloves 0,00 0,45 0,00 0,00 0,45
k.d. Pavlisov 0,00 0,54 0,16 0,00 0,70
celkem 0,62 2,33 0,35 1,00 4,73

Tabulka zabor( dle navrhovaného vyuiiti:

ha
Bydleni 4,01
Verejna prostranstvi 0,23
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Obcanské vybaveni 0,45
Zelen 0,05
soucet 4,73

Podrobna tabulka zabord ZPF je soucasti Prilohy 1.

Zavér: Zabory ZPF Ize hodnotit vzhledem k jejich rozsahu, Ucelu a lokaci jako akceptovatelné.

8.2 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URCENE
K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢. 4 nevyZzaduje zabor PUPFL.

9. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIiHO PLANU PODLE § 53 ODSTAVCE 4
STAVEBNIHO ZAKONA

Zménou ¢. 4 UP Nachod neni zasazen a naru$en soulad s politikou Gzemniho rozvoje, Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem — viz. vyhodnoceni v kapitole 2. odGvodnéni.

Zména ¢. 4 UP Nachod svym fe$enim nenarusuje cile a Gkoly Gzemniho planovéni stanovené platnym UP
Nachod, jednotlivé plochy zmén jsou pro své navrhované zaméry naleZité odlivodnéné.

Podrobné ¢i specifické podminky jsou citovany u ploch jednotlivych lokalit v souladu se stanovisky
dotéenych organ.

10. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI V€. VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Navrh zmény &. 4 UP Nachod neméa vyznamny vliv na udriitelny rozvoj Gzemi, jak plyne ze stanoviska
Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje.

11. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST. 5
S ohledem na charakter dil¢ich zmén se toto stanovisko nepozaduje.

12. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

Vzhledem k shora uvedenému neni relevantni.

13. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VC. VYBRANE VARIANTY

13.1 0DUVODNENi KONCEPCE ROZVOJE MESTA

Celkova koncepce rozvoje mésta neni Zménou €. 4 UP Nachod ovlivnéna.

13.2 ODUVODNENi KONCEPCE KRAJINY A PRIRODNICH HODNOT

Navrhem zmény ¢&. 4 UP Nachod se neméni koncepce krajiny a ochrany pfirodnich hodnot. Nevymezuiji se

nové zastavitelné plochy, které by atakovaly krajinné horizonty. Naopak byla v rdmci zmény vymezena nova
zastavitelna plocha 211/j s ¢asteénym vyuzitim jako ochranna a izolaéni zelen.
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13.3 ODUVODNENI RESENi KONCEPCE DOPRAVY
Z hlediska dopravni infrastruktury byly v novych zastavitelnych plochach Z12/p v k.d4. Pavlisov a Z36/n

aZ38a/n v k.U. Nachod vymezeny plochy ve funkci vefejnych prostranstvi PV. Vymezené plochy umozni
realizaci obsluznych pfijezdovych komunikaci k plochdm pro bydleni.

13.4 ODUVODNENI RESENi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Navrhem zmény €. 4 UP Nachod se feseni technické infrastruktury nedotyka.
13.5 ODUVODNENI KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVEN{

Navrhem zmény €. 4 UP Nachod se vymezeni ploch pro obc¢anské vybaveni méni nasledovné:

Vramci zastavitelné plochy Z17/n se rusi plvodni zamyslené vyuziti formou plochy télovychovnych
a sportovnich zatizeni (OS). Zastavitelna plocha bude nové urcena pro stavbu rodinného domu (BI).

V ulici Borska v Nachodé doslo ke zméné stavajici plochy vyuzivané jako plocha komercnich zafizeni (OM)
na plochu prestavby funkce smiSené obytné (SM).

Jedna se o jednotlivosti, které neméni celkovou koncepci obcanského vybaveni.
13.6 ZDUVODNENI STANOVENI PLOCH S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, NEZ STANOVUJE VYHLASKA
Neméni se.
13.7 VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Viz vyse.
13.8 VPS,VPO, AS
13.8.1 VPS, VPO A AS PRO VYVLASTNENI
Neméni se.
13.8.2 VPS, VPO A AS PRO UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA
Neméni se.

13.9 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANiM UZEMNIi STUDIE

Podminka provéfeni Uzemni studii je stanovena u nové zastavitelné plochy Z36/n na okraji Plhova.
Podminka Gzemni studie byla stanovena zejména z toho dlivodu, aby byly provéreny podrobnéji moznosti
usporadani tzemi, zejména jeho ¢lenéni na verejnd prostranstvi a stavebni bloky. Podrobnost tzemniho
planu totiZz neumozZiuje toto ¢lenéni dostatec¢né provéfit a pevné stanovit.

13.10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UzeEmi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzavreni dohody o parcelaci je podminkou pro vyuZiti nové zastavitelné plochy Z36/n na okraji Plhova.
Podminka dohody o parcelaci byla stanovena z toho dlvodu, Ze pozemky v lokalité maji vicero vlastnik(

a majetkopravni vztahy bude nutno pfed umistovanim staveb upravit nové.

13.11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Nemeéni se.
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13.12 VYMEZENI STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCH.CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Nemeéni se.

14. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

14.1 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zménou €. 4 se navrhuji pfedevsim takové zmény, které nerozsifuji zasadné dosavadni zastavitelné plochy
smérem do volné krajiny. Relativné vétsi plocha je vymezena v souvislosti s diléi zménou ¢. Zm4/10, jak je
odlvodnéno vyse. Odlvodnéni dil¢ich zmén je soudasti kapitoly 6.1 Vyhodnoceni splnéni zadani.

Zastavéné Uzemi, které bylo aktualizovano, bylo rozsifeno o nasledujici plochy, které byly zahrnuty do ploch
stabilizovanych:

e vyuzité zastavitelné plochy Z15/ba a Z16a/I, plocha prestavby P15b/n a zastavéné ¢asti zastavitelnych
ploch le/ln, Z6/b,72/d, Z11/d, Z1/| byly vymezeny jako stabilizované plochy v pfislusné funkéni plose dle
platného UP Nachod;

e plocha ve funkci NL v severni &asti k.U. Babi u Nachoda a plocha ZS v lokalité za plecharnou
v k.U. Nachod;

V pribéhu zpracovani navrhu zmény ¢. 4 UP byly metodicky vyhodnoceny viechny zastavitelné plochy, zda
trvd dcelnost jejich wvyuZiti. Nenavrhuje se Zzadna redukce vymezenych a doposud nevyuzitych
zastavitelnych ploch.

14.2 VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V rdmci Zmény ¢. 4 bylo vymezeno 8 novych zastavitelnych ploch — Z17/n, Z36/n, Z37/n, Z38/n, Z12/p,
Z11/j, Z15b/r, Z14/b a dvé plochy prestavby — P23/n a P24/n.

15. ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani navrhu.

16. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednani navrhu.

17. UDAJE POCTU LISTU ODUVODNENI UP A POCTU LISTU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova c¢ast odlivodnéni Zmény ¢. 4 izemniho planu obsahuje 25 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast odlivodnéni obsahuje 2 vykresy:

¢islo vykresu nazev métritko
1 Koordinacni vykres 1:10 000
2 Vykres odnéti ZPF 1:10 000

Dalsi prilohou €. 1 odlvodnéni je tabulka Vyhodnoceni zabor( ZPF.
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POUCENI

Proti Zméné ¢. 4 Uzemniho planu Nachod vydané formou opatteni obecné povahy, nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni Fad).

Opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky o vydani Zmény¢. 4
UP Néchod, tj. dne ?.

Ing. Jan Ctvrtecka Jan Birke

mistostarosta mésta Nachod starosta mésta Nachod
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